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Szanowni Panstwo!

Jak co roku przesylamy Panstwu biuletyn
informacyjny, w ktorym prezentujemy glow-
nie informacje dotyczace mijajacego 2014
roku jak rowniez pewne zamierzenia na rok
2015.

W czerwcu br. obylo si¢ Walne
Zgromadzenie Czlonkéw Spotdzielni, ktore
m.in. wybralo nowy sklad Rady Nadzorczej
na kadencje 2014-2017. Jaszcze raz czlon-
kom Rady serdecznie gratulujemy wyboru
1 zyczymy owocnej pracy, oraz sukcesow
w dzialaniach i podejmowanych decyzjach.
Sklad osobowy Rady Nadzorczej 1 wysta-
pienie przewodniczacych Rady prezentuje-
my na str. 3-5.

W dalszej czg¢sci biuletynu przedstawiamy
m.in. szeroki zakres informaciji ekonomicz-
no-finansowych oraz spraw dotyczacych
eksploatacji 1 remontéw naszych zasobow.

Odnoszac si¢ do tych pierwszych, nalezy
stwierdzi¢, ze koszty a co za tym idzie oplaty
niezalezne od Spoldzielni jakie Pafstwo po-
nosicie na cieplo, wodg czy odpady sa o wiele
wyzsze (ok. 1,5 razy) niz oplaty na pokrycie
kosztow utrzymania wszystkich budynkéw
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i terenéw z remontami wilacznie. Fakt ten
pozostawiamy bez komentarza.

Nalezy jednak podkreslic, ze pomimo
problemow z zadluzeniami w oplatach czyn-
szowych sytuacja finansowa Spoldzielni jest
dobra, o czym $wiadcza wskazniki ekono-
miczno-finansowe, wypracowany zysk netto
oraz pozytywna opinia bieglego rewidenta
z przeprowadzonego badania bilansu.

Prace w zakresie eksploatacit 1 konserwacji
wykonywane sa na biezaco. Natomiast roboty
remontowe wykonane zostaly w wigkszym za-
kresie niz to poczatkowo zakladal plan. W tym
roku po raz pierwszy rozpoczelismy remonty
(modernizacj¢) klatek schodowych w trzech
budynkach na o$. Bukowskim podnoszac
ich standard 1 komfort uzytkowania. Remont
obejmuje ulozenie terakoty na posadzkach,
wykonanie tynkéw strukturalnych marmolit
na lamperiach, malowanie $cian, wykonanie
nowych balustrad ze stali nierdzewnej oraz
energooszczedne oswietlenie.  Zadowolenie
mieszkancow utwierdza nas w przekona-
niu, ze proces ten nalezy kontynuowac, co
mamy nadzieje znajdzie odzwierciedlenie
w planach remontowych na rok 2015.




Rowniez w przyszlym roku zamierza-
my rozpocza¢ wdrazanie programu wyko-
nywania instalacji cieplej wody uzytkowe;.
W pierwszej kolejnosci dotyczy¢ to bedzie
kilku budynkéw, glownie na osiedlu Ogrody,
ktore podlaczone sa do tzw. wysokich para-
metréw MPEC, oraz majq zgromadzone od-
powiednie §rodki na funduszu remontowym.
Mamy nadzieje, ze propozycja ta znajdzie
akceptacje mieszkancow tych budynkow,
ktorzy w efekcie oprocz podniesienia stan-
dardu 1 komfortu mieszkania, przy porow-
nywalnych kosztach beda mieli zapewnione
wyzsze bezpieczenstwo, poprzez wyelimino-
wanie piecykow gazowych.

Nowym rozwiazaniem jest rowniez mon-
taz wodomierzy z odczytem radiowym wraz

Konczacy si¢ rok 2014 byl dla kazdego
z nas rokiem wielu wydarzen. Rowniez w zy-
ciu Spéldzielni, a wige 1 po czedci kazdego
z jej cztonkéw w mijajacym roku wydarzyto
sic wiele. W czerwcu Walne Zgromadzenie
dokonalo wyboru Rady Nadzorczej na ka-
dencje 2014-2017. Sklad nowej Rady zna-
lezliscie Panistwo w odrebnym artykule, wigc
nie bedziemy tego ponownie przytaczac,
ale w uzupelnieniu dodamy, ze dla dwoch
cztonkow jest to kontynuacja poprzedniej
kadencji, a pozostali czlonkowie zasiadali
w niej we wezesniejszych kadencjach lub tez
w skiad Rady zostali wybrani po raz pierw-
SZy.

Cieszy nas zaufanie, jakim Padstwo nas
wszystkich obdarzyli wybierajac podczas
Walnego Zgromadzenia, ale niepokoi fakt,
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z systemem, ktory pozwala nam na monito-
rowanie zuzycia wody oraz wskazan podziel-
nikow kosztow centralnego ogrzewania.

Sygnalizujac w/w kwestie zapraszam do
lektury naszego biuletynu.

A poniewaz §wieta tuz, tuz...
Skiadam Patistwn $yezenia

zdrowych i radosnych Swiqt Bosego Narodzenia
orag wszelkie) pomysinosei w Nowym 2015 Roku.

Bogdan Wicher

Prezes Zarzadu

ze pomimo wielu apeli poprzedniej Rady
(1 nie tylko) frekwencja na Walnym zgroma-
dzeniu byla niepokojaco niska. 74 Czlonkéw
Spoldzielni bioracych udzial w tym zebra-
niu, na 2 133 jaka byla do tego uprawniona

to naprawde niewiele. Czyzby tym, ktorzy
byli nieobecni naprawde nie zalezalo na tym,
co dzieje si¢ tam gdzie mieszkaja czy tez tam
gdzie posiadaja lokale mieszkalne, albo na
tym jak 1 na co wydawane sg ich pieniadze?
Dziwna to dla nas sprawa, ze niespetna 3,5%
uprawnionych decyduje o tak waznych kwe-
stiach tak wielu.

Dochodzily do nas glosy, ze Walne
Zgromadzenia trwaja dlugo i wielu uczest-
nikéw opuszcza je przed omoéwieniem
waznych zagadnien czy tez podejmowaniu
istotnych dla Spotdzielni, a wigc nas wszyst-
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kich uchwal, bo te zostawia sie na koniec.
Wspominano tez, ze moga by¢ lepiej czy tez
inaczej zorganizowane i to nie tylko w kwe-
stii naglosnienia tak jak ostatnie. Pewnie co$
w tym jest 1 nad tym obiecujemy si¢ pochyli¢
przed organizacja kolejnego zebrania w roku
2015, ale to nie zmienia faktu, ze o tak waz-
nych kwestiach powinno decydowac¢ znacz-
nie wigcej 0sob.

Co do nowej Rady to na chwilg pisania
tego artykulu odbyla ona trzy robocze po-
siedzenia 1 jedno organizacyjne, a jej sklad
W naszej ocenie jest merytoryczny, co dobrze
rokuje na prac¢ podczas calej kadenci.

Nowa Rada  Nadzorcza
Spoldzielni¢ w niezlej kondycji finansowe;,

zastala

co nie oznacza, ze wszystko jest idealnie.
Narastajacy od 2012 roku ujemny wynik na
kosztach ponoszonych przez Spoldzielnig
na eksploatacj¢ 1 utrzymanie nieruchomosct
zmusi nas w najblizszym czasie do podje-
cia decyzji o koniecznosci podniesienia od
1 kwietnia 2015 oplat eksploatacyjnych. O ile
tego jeszcze nie wiemy, bo ten artykul pisali-
smy przed podjeciem decyzji o tej podwyzce,
niemniej zapewniamy, ze bedziemy dazy¢ do
tego, aby byla ona dla nas wszystkich jak naj-
mniej odczuwalna, ale tez pozwolila zacho-
wac plynnos¢ finansow Spoldzielni w tym
obszarze. Innym niepokojacym zjawiskiem
jest stan zadluzenia, jaki wystepuje w naszej
Spotdzielni. Co prawda w tej kwestii Zarzad
podejmuje intensywne dziatania, ktérych tu-
taj nie bedziemy szczegélowo wymieniac,
bo opisal je pan Prezes w innej cz¢scl tego
biuletynu. Nie mniej jednak jest tutaj jeszcze
miejsce na wiele dzialan, ktore nalezy konty-
nuowac 1 ktore jako Rada Nadzorcza bedzie-
my uwaznie obserwowac 1 monitorowac.
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Tak jak wyzej wspomnielismy kondycja
finansowa Spoldzielni jest niezla, ale to, ze
taka jest nie oznacza, ze w jej funkcjonowa-
niu nie nalezy poszukiwaé oszczednosci, bo
te moga 1 powinny przekladac si¢ na mniej-
sze podwyzki czynszu. W swoich dzialaniach
Rada i Zarzad takich oszczednosci bedzie
poszukiwac. Juz na pierwszych posiedze-
niach Komisja Rewizyjna poinformowala, ze
Spotdzielnia ponosi bardzo wysokie koszty
utrzymania posiadanych rachunkéw banko-
wych, na ktére wplywaja czynsze za miesz-
kania. Ponosi, bo w podpisanych umowach
koszty dokonania takich wplat Spoldzielnia
wzigla na siebie, a nie jest to kwota mata, bo
wynosi okolo 46 tys. zlotych, dlatego zo-
bowiazalismy Zarzad do przeprowadzenia
weryfikacji posiadanych rachunkow i podje-
cia rozmow z bankami w celu zmniejszenia
kosztow tych oplat. Trzeba tutaj dodacd, ze
wplat w ,,okienku” bankowym czy na po-
czcie dokonuje tylko cze$¢ mieszkancow,
a poniesione koszty obciazaja nas wszyst-
kich. Jestesmy przekonani, ze w tej kwestit
uda si¢ uzyskac korzysci stuzace nam wszyst-
kim. Mamy réwniez nadzieje, ze o podjetych
inicjatywach oszczednosciowych czy tez pla-
nach ich podjecia uda si¢ Padstwa poinfor-
mowac¢ na Walnym Zgromadzeniu w roku
2015.

Cieszy nas uruchomienie strony interne-
towej Spoldzielni (www.sm.skawina.net)
1 wzrastajace nig zainteresowanie. Strona ta
jest przygotowana do indywidualnego 1 ko-
dowanego dostepu gdzie znajdziecie Pafstwo
wiccej informacji przeznaczonych tylko dla
Czlonkow Spoldzielni, a takze mozecie sig
zapozna¢ ze stanem swoich rozliczen ze
Spoldzielnia. Przy okazji zach¢camy do jesz-
cze szerszego korzystania z tej strony, a 0so-




by chetne do posiadania kodowanego doste-
pu zapraszamy do kontaktu ze Spoldzielnia
w celu nadania odpowiednich uprawnien.
Oprocz mozliwosci korzystania ze strony
Internetowej czy tez indywidualnego konta
na tej stronie maja pafistwo tez do dyspozy-
cji inne formy kontaktu z Spoldzielnia i Rada
Nadzorcza. Taka forma moze by¢ przyjscie
na dyzur, ktory Rada petni w kazdy pierw-
szy poniedziatek miesiaca od godz. 15.30 do
17.00. Zapraszamy do tej formy kontaktu,
przychodzcie Panstwo nie tylko wtedy, kiedy
macie jaki§ problem, ale réwniez po to, aby
podzieli¢ si¢ z nami swoimi pomyslami na
lepsze funkcjonowanie Spoldzielni. Dzielcie
si¢ z nami swoimi problemami 1 pomyslami,
bo jestesmy Wasza Rada. Nie czekajcie z tym
do Walnego Zgromadzenia, bo wiele spraw
mozna rozwiazac szybciej.

Poza biezaca dzialalnoscig 1 realizacja
obowiazkow Statutowych, do jakich zobo-

Wdniu27.06.2014 r.w Hali Widowiskowo-
Sportowej przy ul. Konstytucji 3 Maja 4 w
Skawinie odbylo si¢ Walne Zgromadzenie
czlonkéw naszej Spotdzielni.

Glownymi tematami porzadku obrad
byly miedzy innymi:

- sprawozdanie Rady Nadzorczej z dzialal-

nosci za rok 2013,

- sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci za rok

2013 1 biezacej dzialalnosci,

- sprawozdanie finansowe spotdzielni za rok

2013,

- opinia 1 raport bieglego rewidenta z bada-
nia sprawozdania finansowego,
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wigzana jest Rada w swoich planach dziala-
nia na rok 2015 bedziemy ktas¢ szczegolny
nacisk na wdrozenie w zasobach Spétdzielni
cieptej wody uzytkowej. Moze pierwsze in-
stalacje w blokach Spotdzielni, (bo z takiego
rozwiazania korzystaja juz niektoére wspol-
noty) przekonaja innych jak istotne s tutaj
kwestie bezpieczenstwa lokatoréw 1 ze weale
nie musi by¢ z tego powodu drozej.
Korzystajac z okazji, w imieniu swoim
i calej Rady Zyczymy Padstwu udanych
1 zdrowych Swiat Bozego Narodzenia, aby
ten czas wypelnit Was spokojem, radoscia
1 miloscia wérdd rodziny, bliskich i znajo-
mych, a nadchodzacy rok 2015 byt rokiem
spetnionych zamierzen.
Artur Pawlowski
Przewodniczacy Rady Nadzoreze

Mirostaw Bednarczyk
z-ca Przewodniczacego Rady Nadzoreze

mmmm Walne Zgromadzenie — Wybory Rady Nadzorcze) nmm

- przeprowadzenie wyboréw czlonkéw Rady
Nadzorczej,

- przedstawienie wnioskow z przeprowadzo-
nej lustracji za lata 2010-2012,

- wybor delegatow na VIII Zjazd Delegatow
MZRSM.

Wszystkie punkty porzadku obrad zo-
staly wyczerpane (oméwione) oraz Walne
Zgromadzenie podjelo wszystkie uchwaly
przygotowane przez Zarzad.

Gosciem Walnego Zgromadzenia byt
Burmistrz Miasta i Gminy Skawina-Adam
Najder, ktory przedstawil informacje doty-
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czace dzialalnosci Gminy oraz odpowiedzial
na wiele pytan zadanych przez uczestnikow.

W wyniku przeprowadzonych wybo-
tow z posrod czlonkéw spoldzielni, Walne
Zgromadzenie wybralo 9-cio osobowy sklad
Rady Nadzorczej kadencii 2014-2017.

W sktad Rady Nadzorczej weszli:

1. Krzysztof Kotarba
Artur Pawlowski
Antoni Nowakowski
Jan M1z

Jan Liskiewicz
Andrzej Bobula
Mirostaw Bednarczyk

Franciszek Kubala
Anna Melaniuk

Wsrod osob wehodzacych w sklad Rady
Nadzorczej jest wielu czlonkow, ktérzy byli

= L

cztonkami Rady Nadzorczej w poprzed-
nich kadencjach. Do nich naleza: Krzysztof
Kotarba, Artur Pawlowski, Jan Mrdz, Jan
Liskiewicz, Andrzej Bobula 1 Mirostaw
Bednarczyk. Po raz pierwszy do Rady wy-
brani zostali: Anna Melaniuk, Franciszek
Kubala i Antoni Nowakowski.

W dniu 17.07.2014 1. odbylo si¢ pierwsze
posiedzenie Rady Nadzorczej zwolane przez
Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia
Pana Jana Mroza.

Podczas tego posiedzenia zostaly prze-
prowadzone wewnetrzne wybory w wyniku
ktorych cztonkowie Rady Nadzorczej pelnia
nastepujace funkeje:

1. Artur Pawlowski - Przewodniczacy Rady
Nadzorcze;

2. Miroslaw Bednarczyk - Z-ca
Przewodniczacego Rady Nadzorcze;

3. Anna Melaniuk - Sekretarz Rady
Nadzorcze;

4. Krzysztof Kotarba - Przewodniczacy
Komisjt Rewizyjne;

5. Antoni Nowakowski - Czlonek Komisji
Rewizyjnej

6. Pranciszek Kubala - Czlonek Komisji
Rewizyjnej

7. Jan Mr6z - Przewodniczacy Komisji
GZM

8. Andrzej Bobula - Czlonek Komisji GZM

9. Jan Liskiewicz - Cztonek Komisji GZM

IS [nformacja o sytuacji finansowe; I
Spotdzielni za 2014 rok

Wzorem roku ubieglego, chcielibysmy
Panstwa zapozna¢ z sytuacja finansowsa
Spotdzielni. Oplaty pobierane od Panstwa
za uzywanie lokali, przy jednoczesnym za-
chowaniu dyscypliny finansowej w zakresie
wydatkow ,pozwalaja na pokrycie kosztow
zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci
za wyjatkiem kosztéw eksploatacjt. W tym
zakresie konieczna bedzie podwyzka stawki

oplat na eksploatacje. Spoldzielnia posiada
plynnos¢ finansowa, terminowo regulowane
sa zobowigzania wobec wykonawcow robot
1 ustug, dostawcow, mediéw (centralnego
ogrzewania, wody 1 odprowadzania $ciekow),
jak réwniez zobowiazania publiczno — praw-
ne, 2 W tym wywozu nieczystosci.

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej na bie-
zaco analizuje sytuacje finansowa Spotdzielni



1 przedklada Radzie Nadzorczej okresowe
analizy finansowe dla pelnej kontroli pono-
szonych wydatkéw oraz zapewnienia plyn-
nosci finansowej Spotdzielni.

Za 1II kwartaly br. koszty poniesio-
ne na utrzymanie nieruchomosci wyniosly
2.481.449,75 zt. Przychody uzyskano w wy-
sokosci 2.326.643,23 zt.

Wydatki poniesione w ramach fundu-
szu remontowego wyniosty 1.580.641,11 zi,
a wplywy na ten fundusz 2.067.433,86 z1.

Zysk netto za 2013 rok w kwocie 76.474,71
zt uchwala Walnego Zgromadzenia zostal
przeznaczony na cele statutowe Spotdzielni tj.

I Rozliczenie kosztoOw c.o.
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na fundusz remontowy mienia. Prowadzona
dzialalnos¢ w tym efektywne gospodarowa-
nie posiadanym mieniem, polegajace glow-
nie na wynajmowaniu lokali oraz dzierza-
wieniu gruntow, pozwala na osiaganie przez
Spoldzielni¢ Mieszkaniows zysku na dzialal-
nosci gospodarcze;j.

Stan $rodkéw pienigznych na koniec
I kwartatu br. wynosi 1.904.582,12 z%.
Srodki te ulokowane sa na mozliwie korzyst-
nych warunkach w bankach, co pozwala nam
na uzyskanie dodatkowych wplywow w po-
staci odsetek od lokat terminowych na ko-
niec 2014 roku.

za sezon grzewczy 2013-2014

Za okres grzewczy od pazdziernika
2013 r. do wrzesnia 2014 r. dokonano roz-
liczenia poniesionych kosztéw centralnego
ogrzewania na podstawie obowiazujacego w
naszej spoldzielni regulaminu.

Yaczny efekt rozliczenia to nadwyzka za-
liczki nad kosztami c.o. (saldo) w kwocie
374.300,97 2zt w tym:

632.937,05 2.
258.636,08 2.

nadplaty w wysokosct :
niedoplaty w wysokosct:

Oszczednosé za sezon grzewczy 2013/
2014 jest wyzsza o 128.520,21 z1, niz za se-
zon grzewczy 2012/2013 pomimo wzrostu
stawek oplat (cen) zatwierdzanych przez
Urzad Regulacji Energetyki 1 nie podwyzsza-
nia zaliczkowych wplat za centralne ogrze-
wanie.

Stosunkowo duza nadplata w poréwnaniu
do sezonu ubieglego jest efektem oszczed-
nej gospodarki naszych mieszkancow oraz
sprzyjajaca aurg pogodows.

W biezacym okresie grzewczym .
2014/2015 MPEC podniosto ceng ciepta za
moc zamowiona od 01.12.2014 r. Ponadto
poinformowano nas, iz ceny moga po-
nownie wzrosna¢ z powodu zmiany taryf i
oplat zatwierdzanych przez Urzad Regulacii
Energetyki.

Tabela nr 1 przedstawia salda z ostatnich
5 lat, natomiast tabela nr 2 przedstawia opla-
ty stale 1 zmienne centralnego ogrzewania w
sezonach grzewczych od 2009 roku do 2014
roku. Tabela nr 3 ukazuje poréwnanie okre-
su grzewczego 2012/2013 z okresem grzew-
czym 2013/2014.
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Tabela nr 1.
SALDA CENTRALNEGO OGRZEWANIA
OD SEZONU GRZEWCZEGO 2009 DO 2014 ROKU

L.p. Wyszczegolnienie 2009/2010(2010/2011|2011/2012|2012/2013 | 2013/2014

w zlotych | w zlotych | w zlotych | w zlotych | w zlotych

1. 2. 3. 4. 5. 0. 7.

1. |ZASOBY SPOLDZIELNI | 335 260,38 | 146 410,28 | 406 239,58 | 245 780,76 | 374 300,97

Tabela nr 2.
OPIATA STAXA 1 ZMIENNA CENTRALNEGO OGRZEWANIA
W SEZONACH GRZEWCZYCH 2009/2010 do 2013/2014

L.p. W/ysz'czg 2009/2010 2010/2011 2011/2012 | 2012/2013 | 2013/2014
goblnienie
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
Srednia cena
1. sa 1MW w 2t 6 734,42 7 470,47 8 208,53 8 739,75 9 584,73
2. Moc w MW 108,3156 108,3156 108,3156 108,3156 108,3156
Wartos¢
3. | optaty stalej 729 44323 | 809 168,3700| 889 112,34 | 946 651,29 | 1 038 175,41
w zX
Srednia cena
4, 36,18 38,97 40,80 43,65 46,66
zalGJ w zt
Ilos¢ GJ/
5. sezon 49 433 47 685 43 558 44 647 37 032
grzewczy
Wartos¢
0. oplaty 1788 481,11 |1 858 298,1200 | 1 777 180,83 | 1 948 826,88 1727 920
zmiennej w zt
Razem
7. | optatastatai | 2517 924,34| 2 667 466,49 | 2 666 293,17 | 2 895 478,17 | 2 766 095,79
zmienna w z{

Wzrost ceny za IMW od sezonu grzewczego 2009 r. do sezonu grzewczego 2014 r.
wynost 42,32%.

Wzrost ceny za 1G] od sezonu grzewczego 2009 r. do sezonu grzewczego 2014 r.
wynosi 20,65%.

Spadek zuzycia ciepla (ilos¢ GJ) od sezonu grzewczego 2009 r. do sezonu grzewczego 2014 r.
wynosi 25,09%.
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Tabela nr 3.
ROZLICZENIE CENTRALNEGO OGRZEWANIA - POROWNANIE OKRESU
GRZEWCZEGO 2012/2013 ; 2013 /2014

KOSZT ZALICZKOWE SALDO PO
Powierz- | RZECZYWISTY WPEATY ROZLICZENIU
L.p Adres chnia zt/ zt/ zt/ zt/ WZLOTYCH
grzewcza m?/m-c | m?>/m-c | m?>/m-c | m?/m-c 2012/ 2013/
2012/2013 | 2013/2014 | 2012/2013 | 2013 /2014 2013 2014
1. 2. 3. 4, 5. 6. 7. 8. 9.
1. | Tyniecka 11 1 828,37 1,51 1,45 1,83 1,83 626258| 7 548,69
2. |Spokojna 1 742,75 2,42 2,45 2,75 275 256490 232811
3. |29 Listopada 28 | 1 829,66 2,05 2,07 2,30 2,30| 462595| 400744
4. |29 Listopada 3 741,50 2,28 2,23 2,50 2,501 154336 195942
5. |Wesola 7 865,08 2,30 2,25 2,54 2,541 200249 250285
6. |Sktodowskiej 2 773,11 2,17 2,07 241 2411 1758,63| 269893
7. |Sktodowskiej 8 787,56 2,11 2,06 2,31 231 134638 1 798,00
8. |Sktodowskiej 10 766,60 2,24 2,20 2.56 256 249293 288474
9. |Ogrody 7 1 828,10 1,57 1,51 1,83 1,831 4862,00] 622170
10. |Ogrody 9 1 886,83 1,46 1,45 1,83 1,83 764423 7 721,00
11. | Ogrody 17 2 311,64 1,87 1,81 2,10 2.10| 4596,65| 6 155,08
Konstytucjt
12.]13-go Maja 5 1 528,11 1,93 1,90 2,06 206| 157037 2042,66
13. |Stoneczna 8 1 865,21 1,55 1,49 1,83 1,831 5579,01| 7 066,80
14. |Stoneczna 11A 1 314,89 1,77 1,62 1,98 1,98 236536 4 794,35
15. [Stoneczna 13 2 509,68 1,51 1,55 1,83 1,831 863740 7 317,69
16. [Stoneczna 15 2 443 56 1,70 1,62 1,86 1,86 3747,775| 6 090,15
17. |Stoneczna 27 1 951,11 1,80 1,78 2,10 2,10| 5804.45| 631126
18. [Stoneczna 29 1 302,22 1,83 1,72 2,05 205 256900| 442681
19. |Stoneczna 31 1 956,34 1,57 1,40 1,83 1,831 487782 893376
20. | Stoneczna 33 1 946,90 2,02 1,99 2,21 2211 318442 397054
21.|Stoneczna 1B 3 265,62 1,68 1,65 1,94 1,94 811035 9 266,72
22.|Stoneczna 1D 327259 1,63 1,53 1,87 1,87 734193| 11 517,84
23. | Bukowska 4 2 289,08 2,04 191 2,19 2,191 3053,14| 6 463,04
24. | Bukowska 7 1 086,57 2,06 2,06 2,29 2291 240147 239700
25. | Bukowska 8 1 082,82 2,19 1,98 2,32 2321 109500| 3868,43
26. | Bukowska 9 1 086,36 2,20 2,11 2,33 233 110154 229266
27. | Bukowska 10 1 082,65 2,23 2,12 241 2411 1807,60| 3 206,57
28. | Bukowska 11 1 084,60 2,16 2,01 2,23 223 320,26 705,06
29. | Bukowska 13 1 742,63 1,99 1,85 2,13 213 1948 46| 4964,54
30. | Bukowska 14 1 746,13 1,72 1,56 1,88 1,88] 236999 5 775,80
31. |Bukowska 15 2 830,47 1,97 1,77 2,10 210 297285 9 764,12
32. | Bukowska 16 2 829,55 1,81 1,65 2,01 201 545844 10 733,09
33. | Bukowska 17 153713 2.36 2,20 243 243 53894 3416,38
34, | Bukowska 12 3 851,14 1,85 1,73 2,00 200 495862| 10 220,38
35. 129 Listopada 1 743,00 2,18 2,10 2,46 246| 208715 279498
36. |29 Listopada 2 746,19 245 2,31 2,62 2,621 104121 2276,62
37.|Wesota 5 867,28 2,39 2,38 2,61 2,61 1800,72| 191472
38. | Sktodowskiej 4 777,35 2,05 2,10 2,28 228 172844 1 218,68
39. |Stoneczna 1A 3 254,77 1,63 1,59 1,83 1,831 602756 7 385,10
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KOSZT ZALICZKOWE SALDO PO

Powierz. | RZECZYWISTY WPEATY ROZLICZENIU

L.p. Adres chnia zt/ zt/ zt/ zt/ W ZrOTYCH

gtzewcza | m’/m-c | m*/m-c | m*/m-c | m*/m-c 2012/ 2013/

2012/2013 [ 2013/2014 | 2012/2013 | 2013/2014 | 2013 2014
40. [Stoneczna 1C | 3 264,57 1,79 1,78 2,00 2,00] 647943 6 718,69
41. [Stoneczna 5 776,30 226 2,24 2,39 239 78128| 1010,56
42. [Stoneczna 7 775,65 2,35 2,29 2,61 2,61] 1973,67| 2505,63
43.[Stoneczna 12 | 242971 1,68 1,62 1,86 1,86] 425257 601654
44, [Stoneczna 16 | 2 444,67 1,72 1,67 1,89 1,89 3793.81| 5377.46
45. [Stoneczna 17 | 2 440,52 1,78 1,61 1,83 1,83 487,76 545732
46. | Stoneczna 19 3036,73 1,71 1,69 1,91 1,91 5925.11| 6 554,61
47. [Stoneczna 10 | 2 436,65 1,67 1,63 1,86 1,86] 442139| 548261
48. | Bukowska 3 3 181,25 2,09 1,90 2.26 2.26| 480947| 11 875,59
49. | Bukowska 5 395858 1,89 1,72 2,02 2,02] 4112,85| 12 109,69
50. | Bukowska 6 295284 2,06 1,93 222 222 4038,77| 8710,90
51. | Ogrody 10 2172,62 2.00 1,92 216 216] 310562 5 166,83
52. | Ogrody 24 3270,70 1,77 1,72 2,06 206 9587,11| 11 591,47
53. | Ogrody 26 3265,96 1,66 1,58 1,90 1,00 7385.85| 10 473,61
54. | Sklodowskiej 6 774 36 227 215 2.36 236| 42111 152128
55. |Stoneczna 9 769,09 2.35 2.26 2.56 256 151151 236282
56. |Stoneczna 18 | 2 44239 1,72 1,69 1,95 1,95 568573] 6 504,68
57. | Bukowska 1 3 915,54 1,99 1,81 2.16 2.16| 5920,29| 14 537,09
58. | Bukowska 2 3910,79 2,01 1,90 2.25 225 9301,02| 14 29634
59. |Popietuszki 4 | 4 642,13 1,89 1,86 2.16 21612 662,12| 14 436,89
60. | Popietuszki 6 | 4 629,48 2.07 1,96 227 227| 871538| 14 40626
61.|Ogrody 26A 127535 1,65 1,50 1,83 1,83] 201832] 427208
62. |Spoldzielcza 4 710,61 2,71 2.65 312 312| 3074,02] 364274
63. | Wspélna 8 467 46 312 2.90 311 311 837| 91428
o, | Lol 606,15 223 2,19 2,43 243 110885 139329

Boczna 1

RAZEM: 126 905,25 1,88 1,80 2,09 2,09245 780,76| 374 300,97

B Zaleglosci w oplatach czynszowych I

Zaleglosci  w  oplatach mieszkanio- od tych, ktorzy posiadaja srodki finansowe,
wych niestety sa zjawiskiem dos¢ po- lecz nie przedktadaja obowiazku wnoszenia
wszechnie wystepujacym w Spoldzielniach oplat nad inne wydatki. Zaréwno Zarzad jak
Mieszkaniowych. Skutecznos¢ windykacit 1 Rada Nadzorcza z pelng determinacja beda
rzutuje na kondycije kazdego podmiotu go- dziala¢ w zakresie Sciagania zadluzen czyn-
spodarczego, dlatego tez tak duzy nacisk szowych, poniewaz dalszy ich wzrost moze
kladziemy na windykacje zadluzen w na- narazi¢ Spoldzielni¢ na powazne komplika-
szej Spoldzielni. Stawiamy sobie za zada- cje finansowe, do czego nie mozna dopuscic.
nie ciagle usprawnianie procesu windykacji, Oferujemy pomoc mieszkancom, ktorzy
skuteczne $ciaganie naleznosci od nierze- z przyczyn niezaleznych od siebie, czy tez
telnych uzytkownikéw lokali, szczegolnie zdarzent losowych popadli w zadluzenia.



Zgodnie ze stanem na dzien 30.11.2014r.
wskaznik zaleglosci czynszowych ulegt nie-
wielkiemu zmniejszeniu w stosunku do roku
poprzedniego. Poziom zadluzenia na koniec
grudnia ubieglego roku wyniost 1.360.486,54
zt | co stanowilo 11,77%. Na koniec listo-
pada 2014 roku zadluzenie czynszowe lo-
kali osiagnelo poziom 1.279.277,40 z1 | co
stanowi 11,05% rocznego wymiaru oplat.
Kwota zadluzenia nie zawiera odsetek od
nieterminowych wplat oraz kosztow 1 odse-
tek zasadzonych od niesplaconych nalezno-
sci. Wskaznik ten zapewne ulegnie zmianie
na koniec 2014r. m.in. z tytulu rozliczenia
zuzycia wody.

Do listopada biezacego roku wystano Iacz-
nie 1550 wezwan do zaplaty. Z tego 1342 to
potwierdzenie sald, 71 wezwan z Krajowego
Rejestru Dluznikéw 1 50 z Biura Informacii
Gospodarczej oraz 87 pism skierowanych od
Radcy Prawnego.

W wielu przypadkach to wystarczy, gdyz
wszyscy ci, ktorzy maja Swiadomos¢ z czym
wigze si¢ wpisanie do rejestru diuznika lub
egzekwowanie zaleglo$ci na drodze sadowe;,
wola tego uniknagd.

Pomimo stosowania wszelkich srodkow
prewencyjnych 1 windykacyjnych odzyskiwa-
nia naleznosci czynszowych ich skutecznose
jest ograniczona. W roku biezacym skiero-
walisSmy do sadu kolejne pozwy o zapla-
te w stosunku do 32 dtuznikéw na kwote
228.045,09 21, a odzyskalismy 167.115,02 z1
zaleglosci. Wyegzekwowano rowniez odsetki
z tytulu nieterminowych platnosci w kwocie
33 961,59 zt oraz odsetki ustawowe w kwo-
cie 74.009,12 z1. Do 10.12.2014r. uzyskano
17 nakazéw zaplaty. Pozostale sprawy sa
w toku. Aktualnie toczy si¢ 39 postgpowan
egzekucyjnych w tym 3 postepowania o eks-
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misj¢ z lokalu na podstawie prawomocnych
wyrokow. W 17 spawach egzekucja skiero-
wana jest do spoldzielczego wlasnoscio-
wego prawa do lokalu lub prawa odrebnej
wlasnosci. W 5 sprawach trwaja procesy
wydania wyroku eksmisyjnego. Waznym
aspektem procesu windykacjt jest fakt, ze
w Spoéldzielni nie wystepuja zadluzenia
przeterminowane lub zaniechane. Jest to
efekt intensywnosci dziatan windykacyjnych,
ktorych niestety przybywa. Dluznicy stano-
wia dla Spétdzielni duzy problem natomiast
podejmowane czynnosci 1 procedury windy-
kacyjne wezesniej czy pozniej doprowadzaja
do splacania zaleglosci.

W biezacym roku wyegzekwowane zo-
staly 2 wyroki eksmisyjne w wyniku czego
spoldzielnia odzyskala zaleglos¢ na laczna
kwote ok. 197 tys. zt. Nabywcow praw do lo-
kali wyloniono w drodze przetargu. Obecnie
komornik prowadzi kolejne postgpowanie
cksmisyjne. Po jego zakofczeniu spoldziel-
nia powinna jeszcze odzyskac ok. 100 tys. z1.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze po-
wyzsza odzyskana zaleglo$¢ w oplatach za
korzystanie z lokali miala znaczacy wplyw
na aktualny poziom zaleglodci, ktory zma-
lal. Udalo si¢ ograniczy¢ — zmniejszy¢ za-
dluzenie w trzech pierwszych okresach
tzn. do 1 miesigca (patrz tabela nr 3), od
1-3 miesigcy 1w okresie od 3 — 6 miesig-
cy. Zaleglosci w okresie powyzej 6 miesi¢-
cy wzrosly o blisko 31,5 tys. z1 ale jest to
i tak nieduzy wzrost poréwnujac z rokiem
poprzednim, ktory wyniost ok. 137 tys. zl.
Obecnie najwickszy problem to dluznicy
z tego przedzialu okresowego. Grupa ok. 30
tzw. stalych dluznikéw, pomimo prawomoc-
nych nakazéw zaplaty, nakazow eksmisji czy
licytacji praw do lokalu, nie placi od wielu



lat, powodujac zadluzenie w wysokosci ok.
760 tys. zI naleznosci glownych tj. bez kosz-
tow sadowych 1 odsetek. Odzyskane z eks-
misji w tym roku zaleglosci maja réwniez
ogromny wplyw na roczne zadluzenie (patrz
tabela nr 5), ktore spowodowaly spadek zale-
glosct do roku poprzedniego o 73.535,40 z1.
Takiego korzystnego wyniku wplywajacego
na zaleglosci nie bylo prawie od siedmiu lat.
Zadluzenie (lacznie z kosztami 1 wszystkimi
odsetkami) na dzief 30.11.2014r. wynoszace
1.579.002,74 z1 jest suma dlugoletnich, co-
rocznie powstajacych zaleglosci.

Zache¢camy do korzystania z ustawowych
przywilejow przyznawanych przez pafstwo
(dotyczy dodatkéow mieszkaniowych przy-
znawanych przez MOPS w Skawinie przy ul.
Zwirki i Wigury 13) tych, ktérzy maja niewy-
sokie dochody finansowe oraz spetniaja wy-
magane kryteria, m.in. §rednie wynagrodzenie
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brutto z ostatnich 3 miesi¢cy, nie moze prze-
kracza¢ w gospodarstwie jednoosobowym
1.477,79 zl, a w gospodarstwie wieloosobo-
wym 1.055,56 z1 na jedna osobg. Formularze
wnioskéw znajduja si¢ w dziale oplat eks-
ploatacyjnych 1 czynszow, ktore po wypel-
nieniu 1 potwierdzeniu przez pracownikow
Spoldzielni, sktada si¢ w Miejskim Osrodku
Pomocy Spolecznej w Skawinie. Obecnie
miesi¢cznie z dodatkéw mieszkaniowych ko-
rzysta 50 0séb na kwote 8.943,31 z1/m-c.
Zwracamy si¢ do osob posiadajacych za-
leglosci w oplatach aby podjeli zdecydowane
dzialania w kierunku splaty zadluzen z ty-
tulu uzytkowania zajmowanych lokali, badz
znacznej ich redukcji. Narastajace zadluzenie
prowadzi do powaznych konsekwencji finan-
sowych zwiazanych z wystapieniem kosztow
sadowych, obslugi prawnej i komorniczej,
a ostatecznie z mozliwoScia utraty mieszkania.

Wartose w tys. zt.

Wykres zalegtosci czynszowych na 30.11.2014r.
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Przypominamy, ze koficowym etapem
procedury windykacji zadluzen jest:

- dla mieszkania lokatorskiego — eks-
misja do lokalu socjalnego lub pomieszcze-
nia zastepczego,

- dla mieszkania wlasno$ciowego lub

odrebnej wlasnosci — licytacja w ktorej

Tabela Nr 4 obrazuje ksztaltowanie si¢

ceng wywolawcza w pierwszym terminie jest
75%, a w drugim 66% wartosci mieszkania,

zadluzen w rozbiciu na okresy, naliczone
odsetki od nieterminowych wplat oraz zasa-

czyli dtuznik traci 25%, a nastgpnie nawet dzone koszty procesowe.

33% wartosci rynkowej mieszkania. Tabela Nr 5 informuje o zaleglo$ciach

w oplatach w odniesieniu do poszczegol-
Dzigkujemy wszystkim mieszkaficom

Spotdzielni, ktorzy dokonuja wptat
zgodnie ze statutowym terminem do 20-

nych budynkéw.
Tabela Nr 6 przedstawia analiz¢ zadluze-
nia i naliczen oplat za lokale w latach 2001—

go kazdego miesigca za dany miesigc. 2014,

Tabela nr 4.
ZALEGLOSCI W OPEATACH ZA LOKALE MIESZKALNE WG CZASOWE]
STRUKTURY I STANOW NA:
01.01.2013 r., 31.12.2013 t., 30.11.2014 .

Lp. Wyszczegodlnienie 01.01.2013 31.12.2013 30.11.2014
1. 2. 3. 4. 5.
1. |Roczny wymiar oplat 11 287 194,54 | 11 559 808,12 | 10 977 377,75
2. |Laczny stan zadtuzenia w tym: 1484 670,90 1652 538,14 | 1579 002,74
2.1 | Zadtuzenie z tyt. nal.gtéwnej 1213 453,02| 1360 486,54 | 1279 277,40
2.2 | Naliczone odsetki 116 133,81 123 991,34 123 453,22
2.3 | Koszty postgpowania sadowego 155 084,07 168 060,26 176 272,12
5 Struktura czasowa zadluzenia z tyt.
naleznosci glownej
3.1 |do 1 m-ca 113 604,87 124 041,76 53 665,32
3.2 |od 1do 3 m-cy 157 004,66 140 311,48 121 305,35
3.3 |od 3 do 6 m-cy 109 510,89 125 869,91 102 710,60
3.4 | pow. 6 m-cy 833 332,60 970 263,39 | 1001 596,13
n Wskainik.zad{uier.na z tytutu 10,75 1,77 11,65
naleznosci gtéwnej
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Tabela nr 5.

W ODNIESIENIU DO POSZCZEGOLNYCH BUDYNKOW

ZALEGLOSCI W OPEATACH ZA ZAJMOWANE LOKALE MIESZKALNE

Zalegltos$¢ wg stanu

Zalegtos$¢ wg stanu

na 30.11.2013 r. na 30.11.2014r.
2z Tlosc 2z Tlosc
Lp Adres Yaczna Zvjlpeli?ﬁsf cztonkow |  FLaczna Zvjl;f;;isf cztonkow
budynku kwota ; zalega- kwota ; zalega-
zaleglosci (izegnu na jacych zaleglosci (ize;nu na jacych
m? pow. m? pow.
(w zb) T pow. (w z¥) e pow.

3 m-cy 3 m-cy
1. |29 Listopada 28 27 166,84 | 14,85 3 37 532,14 20,51 4
. |Korabnicka 128095 1,51 0 1282,12] 1,51 1

Boczna 1

3. | Ogrody 7 2 656,31 1,45 1 2 306,65 1,26 1
4. | Ogrody 9 9 590,43 5,08 3 9 288,95 492 3
5. | Spéldzielcza 4 17 569,53 | 20,66 2 24 332,49 28,62 2
6. |Tyniecka 11 3 981,59 2,18 1 5 229,32 2,86 2
7. | Wesota 5 3676,14 4,24 1 3 124,83 3,60 1
8. | Wesota 7 9472,42| 10,95 1 15 324,85 17,71 2
9. | Wspdlna 8 2 184,45 2,58 0 4 638,91 5,47 1
10. | Ogrody 10 23107,13| 10,64 6 41 474,80 19,09 5
11. | Sloneczna 8 26 479,48 | 14,20 2 35 216,42 18,88 3
12. | Sloneczna 10 42 39386| 17,40 7 53 918,37 2213 6
13. | Stoneczna 11A 12 277,74 9,34 6 10 069,80 7,66 2
14. | Sloneczna 12 8 988,94 3,70 3 6 714,69 2,76 2
15. | Stoneczna 13 13 027,74 5,19 5 16 290,41 6,49 5
16. | Stoneczna 15 3235744 | 13,24 5 39 049,37 15,98 4
17. | Stoneczna 16 15 613,97 6,39 4 12 989,90 5,31 4
18. | Sloneczna 17 28 106,35 11,52 2 36 350,67 14,89 2
19. | Sloneczna 18 6 781,66 2,78 2 10 302,26 422 3
20. | Stoneczna 19 9 457,62 3,11 3 8 855,27 2,92 2
21. | Stoneczna 27 10 004,73 5,13 3 10 797,68 5,53 3
22. | Stoneczna 29 49 076,46 | 37,69 5 59 647,53 45,80 4
23. | Stoneczna 31 9 056,14 4,63 3 12 534,17 6,41 3
24. | Stoneczna 33 54 146,83 | 27,81 2 4 320,27 2,22 1
25. | Ogrody 17 11 064,54 5,29 3 10 635,11 5,08 3
26. | Kopernika 2F 732299 | 12,26 1 638,19 1,07 0
27. | Stoneczna 1A 3 364,51 1,03 1 1 783,56 0,55 0
28. | Stoneczna 1B 8 964,04 2,74 4 7 569,53 2,32 2
29. | Stoneczna 1C 16 874,71 5,17 4 16 110,97 4,94 4
30. | Stoneczna 1D 17 766,38 5,43 1 22 914,64 7,00 1
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Zalegtos$¢ wg stanu Zalegtos$¢ wg stanu
na 30.11.2013 r. na 30.11.2014x.
2z Ilosc¢ 2z Ilosc
L Adres Y.aczna Zaleglqsc cztonkow |  FLaczna Zaleglqsc cztonkow
p- budynku kwota W prz eli- zalega- kwota W prz eli- zalega-
zalegtosci (izegnu na jacych zaleglosci czeinu na jacych
m* pow. 1m* pow.
(w z1) T pow. (w z1) o pow.
3 m-cy 3 m-cy
31. | Stoneczna 5 4 011,63 5,17 2 3 058,55 3,94 2
32. | Stoneczna 7 11 800,41 | 15,21 1 18 098,48 | 23,33 2
33. | Stoneczna 9 3962,70 5,15 2 4 321,70 5,62 2
34. | Ogrody 24 15711,34| 4,80 3 19 440,62 5,94 5
35. | Ogrody 26 09 399,60 21,25 8 65982,71| 20,20 5
36. | Ogrody 26A 40 706,07 | 31,92 2 5527492 | 43,34 3
37. | Sktodowskiej 2 25536,13| 33,03 3 30 415,04 | 39,34 3
38. | Sktodowskiej 4 545,96 0,70 0 536,66 0,69 0
39. | Sktodowskiej 6 737,59 0,95 0 2 497,40 3,23 0
40. | Sktodowskiej 8 17 998,32| 22,85 1 23 246,43 | 29,52 1
41. | Sktodowskiej 10 18 804,83 | 24,61 2 23993,71| 31,30 2
42. | 29 Listopada 1 323494 435 2 1 497,57 2,02 0
43. |29 Listopada 2 5 769,07 7,73 1 292223 3,92 0
44. | 29 Listopada 3 3160,33 4,26 1 3 537,14 4,77 1
45, | Ronstytucy! 28 146,44 | 18,12 2 26 040,09| 16,77 1
3-g0 Maja 5
46. | Popietuszki 4 07 244,60 | 14,49 4 14 096,09 3,04 4
47. | Popietuszki 6 09 733,24 15,19 5 8144359 | 17,74 0
48. | Spokojna 1 1 369,68 1,84 0 1 066,57 1,44 0
49. | Bukowska 1 14 791,26 3,78 4 10 995,31 2,81 2
50. | Bukowska 2 947844 242 3 13 025,23 3,33 2
51. | Bukowska 3 121 072,15| 38,06 9 1350628,81| 42,63 5
52. | Bukowska 4 6 508,69 2,84 1 4 049,70 1,77 0
53. | Bukowska 5 9 375,06 2,37 1 7 609,63 1,92 1
54. | Bukowska 6 13 784,82 4,67 4 12 996,19 4,40 2
55. | Bukowska 7 792,43 0,73 0 279725 2,57 0
56. | Bukowska 8 26 425,34 | 24,40 3 2902248 | 26,80 4
57. | Bukowska 9 13568,33| 1249 3 1869297 | 17,21 3
58. | Bukowska 10 4452211 | 41,12 1 5201893 48,05 1
59. | Bukowska 11 3 711,59 3,42 2 2 263,72 2,09 1
60. | Bukowska 12 21 450,60 5,57 3 20 941,22 5,44 3
61. | Bukowska 13 6121,18 3,51 3 10 510,38 0,03 2
62. | Bukowska 14 3032,10 1,74 1 1 900,22 1,09 0
63. | Bukowska 15 20 227,66 7,15 1 20 156,15 7,12 2
64. | Bukowska 16 17 673,50 0,25 3 27 119,08 9,58 +
65. | Bukowska 17 4 716,01 3,07 0 9 725,35 0,33 1
66. | Garaze 632,45 - 2 111141 - 3
OGOLEM |1209628,52| 9,45 167 1279 277,40 9,99 149
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Tabela nr 6.
ANALIZA ZADEUZENIA I NALICZEN OPEAT ZA LOKALE

W LATACH 2001 - 2014

- . 5
Roczne Roczne % do Nca;h:lzsezme Zadtuzenie rf d?s
Rok naliczenie | zadluzenie w | przypisu yrhed narastajaco przypisu
narastajaco w narasta-
czynszu w zt z1 rocznego w zt ;
z1 jacego
1 2. 3. 4. 5. 6. 7.
2001-
2003 24 312 195,81 -552 655,72 24 312 195,81 -552 655,72 _
2004 811592426 -137072,92| -1,69 32 428 120,07| -689 728,64 -2,13
2005 8 146 351,70 -49 315,54 -0,61 40 574 471,77 -739 044,18 -1,82
2006 8166 001,93 -20 335,72 -0,25 48 740 473,70 -759 379,90 -1,56
2007 8 168 767,42 37 270,80 0,46 56909 241,12 -722 109,10 -1,27
2008 8710 443,70| -147888,22| -1,70 65 619 684,82 -869 997,32 -1,33
2009 9183 318,20| -121 723,16 -1,33 74 803 003,02 -991 720,48 -1,33
2010 992628849 -175876,99| -1,77 84 729 291,51|-1 167 597,47 -1,38
2011 10 534 942,89 -196 693,27 -1,87 95 264 234,40 |-1 364 290,74 -1,43
2012 11 287 194,54 -120 380,16| -1,07 106 551 428,94 (-1 484 670,90 -1,39
2013 11 559 808,12| -167 867,24 -1,45 118 111 237,06 (-1 652 538,14 -1,40
dz(:)fil 10977 377,75 73 535,40 0,67 129 088 614,81 |-1 579 002,74 -1,22
Razem: | 129 088 614,81| -1 579 002,74| -0,98
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BN Struktura kosztow 1 opfat zaleznych I

i niezaleznych w latach 2001-2015

Otrzymujac zawiadomienie o zmianie
oplat, chcialoby si¢ powiedzie¢ — znowu
podwyzka. Zdajemy sobie sprawe, ze comie-
sicczne wydatki z tytulu oplat za mieszka-
nie stanowla znaczaca pozycj¢ w budzecie
domowym mieszkancow. Jednak nie zawsze
tak jest, ze wzrost kosztow zalezny jest od
Spotdzielni.

Oplaty zalezne obliczane s3 na podstawie
poniesionych przez Spoéldzielni¢ kosztow
eksploatacii 1 utrzymania danej nieruchomo-
Sci (1 przewidywanych do poniesienia w da-
nym roku). Jednak, w przypadku optat nieza-
leznych od nas, Sp6ldzielnia nie ma wplywu
na wysokos¢ stawek za poszczegolne media
tj. wody 1 Sciekow, energii cieplnej, energii
elektrycznej, wywozu nieczystosci czy podat-
kow. Kazdorazowa podwyzka stawek przez

Warto$é w %

dostawcow przeklada si¢ bezposrednio na
uzytkownikéw mieszkan. Spoldzielnia jedy-
nie co moze zrobi¢ to prowadzi¢ oszczedna
gospodarke. Np. ocieplenie $cian budynkéw,
stropodachow, stropow  piwnicznych, czy
montaz automatyki, to tylko niektére dziata-
nia podjete przez Spoldzielni¢ w celu ogra-
niczenia kosztow centralnego ogrzewania,
ktére zmniejszajq oplaty mieszkancow.

Ponizej ponownie zamieszczone zosta-
ly zaktualizowane wykresy przedstawiajace
procentowy wzrost poszczegolnych stawek
oplat (cen) niezaleznych oraz zaleznych
od spéldzielni wchodzacych w sklad oplat
czynszowych.

Wykresy te obrazujq jak duzy w pro-
centach byl wzrost w latach 2001-2015
w/w skladnikéw kosztdw.

Procentowy przyrost stawek optat w okresie 2001-2015
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Procentowy przyrost stawek optat w okresie 2001-2015
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Na powyzszych wykresach widac, ze czes¢
oplat niezaleznych w 2015z. tj. wywoz nie-
czystosci czy podatki pozostaja na poziomie
roku 2014. W poréwnaniu z 2014 r. koszt
oplaty stalej 1 zmiennej za centralne ogtze-
wanie wzrosnie odpowiednio o 10,13%

1 7,28%. Koszt dostawy zimnej wody i od-
prowadzenia $ciekow w 2015r. wzrodnie
0 6,11% w stosunku do roku poprzednie-
go. Natomiast wzrost stawki na eksploata-
ci¢ 0 0,15 z1/m?, to 5% wzrost sumy oplat
zaleznych.

Struktura $rednich optaty czynszowych w 2015r.

Koszty
niezalezne
59,43%

Domofon
0,26%
ﬂ'.'ﬂh:!"‘-;: :

Koszty eksploatacji R
21,72%

Koszty
zalezne
Punkt
Swietlny
Fundusz w piwnidy
remontowy 0,44%

17,78%

Azart
0,37%
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Wartos$¢ w zt
Struktura Srednich optat czynszowych w przeliczeniu na 1 m2. p.u.
| Koszty
2,50 - 2,31 eksploatacji
B Punkt swietlny w
piwnicy
1,80
2,00 - 1,71 B Fundusz
remontowy
1,40 W Azart
1,50 -
H Woda
1,00 - .
0,57 B Wywoz
nieczystosci
0,50 [ | Centralne.
0,04 0,03 0,02 ogrzewanie
Domofon
0,00
2015 rok

Do celéw obliczeniowych przyjeto mieszkanie o Sredniej powietzchni 48,00 m? ktdre jest zamieszkate przez
trzyosobowa rodzing.

Poréwnujac powyzsze dane mozemy zauwazy¢ ze w 2015
roku, tak jak od kilku lat najwigkszy udzial bo az 59,43 %
w oplatach czynszowych beda mialy tzw: oplaty niezalezne
od spéldzielni. Natomiast koszty eksploatacji podstawowej
stanowiace 21,72% w strukturze kosztow obejmuja gléwnie

koszty biezacej eksploatacji i utrzymania danej nieruchomo-
Scl co jest zwigzane przede wszystkim z : utrzymaniem in-
stalacji gazowych, elektrycznych, centralnego ogrzewania,
zuzyclem energli elektrycznej, utrzymaniem czystosci, ubez-
pieczeniem majatkowym, podatkami, ustugami deratyzacji,
kominiarskimi, zimowego utrzymania chodnikéw i ulic oraz
utrzymaniem zieleni oraz ogdlne (administracji 1 zarzadu).

Zakladamy, ze koszty remontéw w 2015 roku zostang
pokryte oplatami w dotychczasowej wysokosci roku 2014,
natomiast koszty eksploatacji zostana pokryte zwigkszong
oplata o 0,15 z1 m* p.u. ktéra bedzie wynosi¢ 1,75 z1/m?
p.u. od 1 kwietnia 2015r.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze ok. 1,5 razy wigcej
placimy za media (woda, cieplo, $mieci) niz za utrzymanie
wszystkich budynkow i terenéw z remontami wilacznie.
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B Wykaz prac wykonanych w 2014 r.

Prace remontowe

¢ wykonano konserwacj¢ pokrycia dachow
garazy przy ul. Stonecznej 1E, Jana Pawla
II oraz Witosa o lacznej powierzchni
2 820 m?;

¢ wymalowano $ciany garazy przy ulicy Jana
Pawla II oraz Witosa - 840 m?

e ocieplono stropy ostatniej kondygnacii
w 16 budynkach — 7 677 m?*

e wykonano nowa nawierzchnie asfal-
towa parkingu przy ul. Bukowskiej 12
oraz drogi dojazdowej do budynku przy
ul. Bukowskiej 15;

¢ wykonano kompleksowy remont (modet-
nizacj¢) klatek schodowych obejmujacy
ulozenie terakoty na posadzkach, wyko-
nanie tynkow strukturalnych marmolit
na lamperiach, malowanie $cian, wymiane
balustrad na nowe wykonane ze stali nie-
rdzewnej oraz modernizacje o$wietlenia
- 9 klatek schodowych w budynkach przy
ul. Bukowskiej 1,21 6;

e wymieniono skrzynki elektryczne i gazo-
we w 24 klatkach schodowych;

e wykonano instalacj¢ anten zbiorczych,
listwowanie przewodoéw 1 wymieniono
osprzet w 24 klatkach schodowych;

e wymalowano klatki schodowe — 18 szt.;

¢ wykonano chodniki z kostki brukowej —
224 m?

¢ wykonano nowe opaski wokol budynkow
— 355 mb;

e wykonano naprawe instalacji domofono-
wej — wymieniono stuchawki — 114 szt.;

¢ wymieniono rynny na budynkach 478 mb;

¢ wymienione piony kanalizacyjne 1 wodne
w 59 mieszkaniach;

e wymieniono glowice termostatyczne —
90 szt.;

e wymieniono zawory przy grzejnikach —
121 szt.;

e przebudowano altany $mietnikowe przy
ul. Stonecznej 1B 11 D;

e wymalowano kominki wentylacyjne i de-
flektory na 11 budynkach;

e przebudowano parking przy ul. Stonecznej
1B;

e wykonano nowe miejsca parkingowe dla
osob niepelnosprawnych przy budynku
Stoneczna 1B — 2 szt

Prace zwigzane z bezpieczefistwem
mieszkancow:

e na zlecenie Spoldzielni, Zaklad Komi-
niarski przeprowadzil kontrole przewo-
dow spalinowych 1 wentylacyjnych we
wszystkich budynkach;

e przeprowadzono kontrole szczelnosci in-
stalacji gazowe] wraz z urzadzeniami we
wszystkich budynkach — usunieto 284 wy-
krytych nieszczelnoscei;

e zamontowano zawory kulowe przy od-
biornikach gazu 6 szt.;

e wymieniono skradzione lub uszkodzone
wylaczniki $wiatta — 602 szt.;

e uzupelniono skradzione lub rozbite lam-
py oswietleniowe na klatkach schodowych
1 korytarzach piwnicznych — 197 szt.;

e zamontowano skradzione lub uszkodzone
zarOowki — 3 192 szt.;

e uzupelnione brakujace klosze do lamp —
646 szt.;

e zamontowano piece Junkers — 39 szt.;



e zamontowano kuchenki gazowe i pod-
grzewacze wody — 14 szt.;

e zamontowano korytka kablowe na klat-
kach schodowych i w piwnicach 1 550 mb;

e zamontowano nowe skrzynki elektryczne
— 120 szt.;

e zamontowano nowe skrzynki gazowe —
60 szt.;

e zamontowano nowe skrzynki instalacyjno-
-administracyjne — 70 szt.;

e zamontowano nowe skrzynki azartowskie
— 15 szt.;

e zamontowano nowe kratki przed wejscia-
mi do budynkéw 78 szt.;

Biuletyn informacyjny

e wykonano nowe zasilanie instalacji azart

1TV Sat z klatki schodowej — 118szt.;

Prace rozne

Dokonano napraw wedlug zgloszen:
o AZART - 281szt.

e Domofon — 474 szt.

e Elektryczne — 1 288 szt.

¢ Wodno-kanalizacyjne — 620 szt.

o C.O.—728 szt.

o Stolarsko-szklarskie — 501 szt.

I Zakres prac remontowych I

planowanych do wykonania w roku 2015
— zatozenia do planu

Remonty budynkow i lokali

1. Kompleksowy remont (modernizacie) kla-
tek schodowych obejmujacy ulozenie te-
rakoty na posadzkach, wykonanie tynkow
strukturalnych marmolit na lamperiach,
malowanie $cian, wymiang¢ balustrad na
nowe wykonane ze stali nierdzewnej oraz
modernizacj¢ o$wietlenia - 9 klatek scho-
dowych w budynkach przy ul. Bukowskiej;

2. Wykonanie instalacji centralnej cie-
plej wody wuzytkowej w budynkach
przy ul. Stonecznej 27, 31, Ogrody 9
1 Tynieckiej 11;

3.Konserwacja pokrycia dachowego wraz
z wykonaniem posypki dekarskiej budyn-
kow przy ul. Stonecznej 1A, 1B, 1C 1 1D;

4. Montaz skrzynek elektrycznych w budyn-
kach przy ul. Stonecznej 5, 819, Ogrody 7
oraz 29 Listopada 2;

5. Ocieplenie
~ 3360 m%

0. Malowanie klatek schodowych w budyn-
kach przy ul. Stonecznej 5, 819, Ogrody 7
oraz 29 Listopada 2;

7.Wykonanie instalacji anten zbiorczych

stropodachéw  budynkow

w pionach na klatkach schodowych w bu-
dynkach przy ul. 5, 8 1 9, Ogrody 7 oraz
29 Listopada 2;

8. Wykonanie listwowania przewodéw na
klatkach schodowych w budynkach przy
ul. 5,819, Ogrody 7 oraz 29 Listopada 2;

9. Malowanie kominkéw i deflektoréw na
dachach budynkéw.

10. Wymiana pionow sanitarnych 1 wodnych
wg zgloszen mieszkancow oraz w miare
potrzeb;

11. Wymiana rynien 1 rur spustowych wg zglo-
szefi mieszkancOw oraz w miare potrzeb
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12.Przelozenie zapadnictych opasek wokot
budynko6w;

13.Wykonanie drobnych biezacych remon-
tow 1 napraw wg zgloszen mieszkancow
oraz w miar¢ potrzeb, obejmujacych
m.in.:

* Wykonanie  zalecen  kominiarskich
w mieszkaniach.

* Naprawa odparzonych tynkow w miesz-
kaniach.

* Wymiana zniszczonych kaset i stuchawek
domofonowych.

* Naprawa instalacji domofonowe;j.

* Naprawa instalacji Azart.

* Naprawa instalacji elektrycznej wraz
z osprzetem.

¢ Wymiana skorodowanych pionéw co
oraz galazek.

* Wymiana zawordw na rozdzielaczach
w rozdzielniach.

¢ Wymiana zaworéw i glowic wodnych
w mieszkaniach.

¢ Montaz odpowietrznikéw na pionach
c.o. w mieszkaniach.

* Montaz urzadzen gazowych i sanitarnych
wg zgloszen mieszkancow.

* Czyszczenie czyszczakoéw przy rurach
spustowych.

* Czyszczenie piondéw kanalizacyjnych wg
zgloszen mieszkancow.

¢ Naprawa zamkéw 1 wymiana wkladek
w bramach wejsciowych.

* Naprawa bram i szklenie wybitych szyb.

* Naprawa stolarki okiennej na klatkach
schodowych 1 w korytarzach piwnicz-
nych.

¢ Naprawa zniszczonych gablot oglosze-
niowych na klatkach schodowych.

Utrzymanie mienia

. Przebudowa chodnika przy budynku

Stoneczna 13;

. Wykonanie nawierzchni asfaltowej na

drodze dojazdowej do garazy przy ul
Stonecznej 1E;

. Przebudowa altan $mietnikowych przy ul.

Slonecznej 51 Ogrody 24;

. Wykonanie nowych miejsc parkingowych

przy ul Stonecznej 1D;

. Malowanie i dezynfekcja altan $mietniko-

wych szt. 26;

. Pielegnacja zielen;
. Przeglad 1 naprawa urzadzen na placach

zabaw.

Prace konserwacyjne planowane
do wykonania w 2014 r.

. Wykonanie okresowych przegladow ga-

zowych wraz z usuwaniem nieszczelno-
sci;

. Naprawa fawek na osiedlach;
. Odsniezanie i posypywanie $ciezek pie-

szo jezdnych;

. Sadzenie krzewow 1 drzew;
. Przycinanie drzew 1 krzewow;
. Koszenie traw, grabienie, wywoz galezi,

trawy 1 lisci;

. Naprawa konteneréw na $mieci;

. Utrzymanie placow zabaw.
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] Wymiana wodomierzy

Zgodnie z ubieglorocznymi zapowiedzia-
mi w 2014 r. zostala przeprowadzona wy-
miana wodomierzy w lokalach mieszkalnych
i uzytkowych znajdujacych si¢ w zasobach
naszej Spoldzielni. Nowe wodomierze posia-
daja klas¢ dokladnosci R80 przy zabudowie
poziomej 1 R50 przy montazu pionowym.
Minimalny przeplyw czyli najmniejszy stru-
mient objetosci, przy ktorym wskazania wo-
domierza spelniaja wymagania dotyczace ble-
déw granicznych dopuszczalnych wynosi od-
powiednio 20 1 32 litry, a prog rozruchu czyli
przeplyw, przy ktorym wodomierz zaczyna
zlicza¢ pobor wody wynosi < 8 1/h. Ponadto
wodomierze sg wyposazone w modut radio-
wy umozliwiajacy zdalny odczyt wskazan. Tak
wiec od przyszlego roku odczyty beda doko-
nywane poprzez zakupiony system radiowy,
bez koniecznosci wchodzenia do mieszkan,
rownoczesnie we wszystkich budynkach.
Nalezy podkresli¢, ze zamontowany system
odczytu zdalnego umozliwi uzyskanie bieza-
cych informacji o przeciekach, przeplywach
wstecznych, przylozeniu magnesu oraz po-
zwoli na raportowanie bledéw, uszkodzen
1 nieuprawnionej ingerencji w urzadzenia.
System umozliwia réwniez dostep do danych
archiwalnych i biezacych w zakresie odczytow
podzielnikéw ciepla zamontowanych w na-
szych zasobach.

Zakupione wodomierze maja legalizacje
wazng przez pie¢ najblizszych lat, tj. do roku
2019, moduly radiowe moga pracowa¢ przez
lat 10. Wynika z tego, ze za 5 lat konieczna be-
dzie wymiana samych wodomierzy, natomiast
wymiana systemu zdalnego odczytu (radia)
konieczna bedzie dopiero w roku 2024. Aby
wymiana urzadzen byla jak najmniej dotkliwa
dla Pafstwa utworzony zostal celowy fundusz
gospodarki wodomierzami na ktorym zbie-

rane s $rodki potrzebne na ten cel w wyso-
ko$ci 3 zl/m-c za wodomierz . Pozwolg one
na splate dokonanego w br. zakupu oraz na
kompletng wymiane urzadzen w przyszlosci.

Na podstawie Regulaminu uzytkowa-
nia budynkow 1 lokali naszej Spoéldzielni
uchwalonego przez Rade Nadzorcza w dniu
18.11.2008 r. uchwala nr 27/08 oraz anek-
su nr 1/2014 uchwalonego przez Rade
Nadzorcza w dniu 08.05.2014 t. uchwa-
la nr 16/14 (rozdzial IV §26 ust. 2 pkt 2)
Spoldzielnia zobowiazana jest do utrzymania
odpowiedniego stanu technicznego instalacj
wody zimnej od pierwszego zaworu za wo-
domierzem gléwnym w budynku do zlacza
za indywidualnym wodomierzem stuzacym
do pomiaru wody zuzytej w lokalu, a takze
instalacje wodociagowe w pomieszczeniach
wspolnych. Oznacza to, ze wodomierze
w lokalach sg czesciq instalacji za ktora od-
powiada Spoldzielnia, a nie jak dotychczas
mieszkafcy.

]
Struktura wtasnosci lokali:

Aktualny stan wlasnosciowy w naszych
zasobach przedstawia si¢ nastgpujaco:
* lokale mieszkalne - ogétem - 2702

W tym:
- lokatorskie - 80
- wlasnosciowe - 1486
- odrebna wlasnos¢ - 1136
* lokale uzytkowe - ogotem -14
W tym:
- wlasnosciowe - 10
- odrebna wlasnos¢ -4
* garaze - ogotem - 152
w tym:
- wlasnoSciowe - 118
- odrebna wlasnosé - 34
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Uprzejmie przypominamy, ze Spéldzielnia Mieszkaniowa uruchomila na stronie internetowej
www.sm.skawina.net kodowany dostep:

1. dla czlonkow spotdzielni - gdzie zawarte sa informacije przeznaczone wylacznie dla czlonkow,

2. dla wszystkich wlascicieli (posiadaczy praw do lokali) — gdzie zamieszczane sa biezace indywidualne roz-
liczenia oplat.

W/w zaintetesowane osoby zaptaszamy do Spoldzielni przy ul. Ogrody31 w celu zlozenia stosownych
whnioskéw 1 o$wiadczen, a nastepnie uzyskania indywidualnych hasel dostepu.

Prosimy o posiadanie przy sobie dowodu tozsamo$ci.

Jeszcze raz zapraszamy i zachecamy Pafistwa do skorzystania z w/w mozliwosci uzyskiwania informacii.

B W trosce o Panstwa bezpieczenistwo przypominamy! S

Aby bezpiecznie korzystac z urzadzen gazowych
nalezy pamigta¢ o kilku podstawowych zasadach
1 warunkach:

e przewody spalinowe i wentylacyjne sa drozne
1 utrzymywane w nalezytej sprawnosci (przeglady
nalezy wykonywa¢ przynajmniej raz na rok),

e instalacja gazowa jest szczelna, utrzymywana
w odpowiednim stanie technicznym i poddawa-
na obowigzkowemu sprawdzeniu co najmniej raz
w roku,

e urzadzenia gazowe s utrzymywane w odpowied-
nim stanie technicznym,

® nic s3 dokonywane samowolnie przerébki i napra-
wy instalacji gazowych,

e nic s3 dokonywane manipulacje przy gazomierzu,

® nic s3 podlaczane dodatkowe urzadzenia gazowe
z pominigciem wymagan okreslonych w Prawie
Budowlanym.

Przy zakupie odbiornikéw paliwa gazowego (np.
kuchenki) nalezy sprawdzi¢, czy sq one fabrycznie
dostosowane do posiadanego w domu rodzaju gazu
ziemnego. Nieumiejetne, niezgodne z przepisami
instalowanie urzadzen gazowych (podgrzewacze
wody, kuchenki) moze prowadzi¢ do powstania nie-
szczelnosci, ulatniania si¢ paliwa gazowego 1 zagro-
zenia wybuchem. Montazem odbiornikéw paliwa
gazowego mogy zajmowac si¢ tylko firmy konce-
sjonowane, posiadajace uprawnienia budowlane
1 energetyczne.

Gaz ziemny nie jest trujacy, trujace sa spaliny,
ktore przy braku wlasciwej wentylacji gromadza
si¢ w pomieszczeniu, gdzie spalany jest gaz. Dla
bezpieczenistwa uzytkownika paliwa gazowego nie-
zbedne jest odprowadzenie spalin i doplyw $wieze-
go powietrza.

Pamigtaj!

Pod Zadnym pozorem niedopuszczalne jest
zaklejanie badz likwidowanie kratek wentyla-
cyjnych w $cianach lub otworéw nawiewnych
w drzwiach tazienki.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami strumiefi
powietrza usuwanego z pomieszczen powinien wy-
nosic:

e dla kuchni z oknem zewnetrznym, wyposazonej

w kuchni¢ gazowa — 70 m*/h
e dla tazienki z ustgpem lub bez — 50 m*/h
e dodatkowo, ilo§¢ powietrza wymaganego dla pra-

widlowego spalania paliwa gazowego w piecyku

tazienkowym wynosi ~ 30 m*/h

Wyczerpywanie si¢ tlenu w powietrzu pomiesz-
czenia w wyniku eksploatacji urzadzenia gazowe-
go, z ograniczeniem dostgpu $wiezego powietrza,
doprowadzi¢ moze w konsekwencji do powstania
niebezpiecznego stezenia tlenku wegla (czadu)
1 spowodowanie zagrozenia dla przebywajacych
tam ludzi. Dlatego w mieszkaniach wyposazonych
w szczelng stolarke okienng i drzwiowa, o niskim
wspolezynniku infiltracji nalezy bezwzglednie wy-
kona¢ instalacje automatycznych nawiewnikow,
montowanych w gornych czesciach kwater okien-
nych. Réwnoczesnie dla wlasciwego przeplywu
powietrza wentylacyjnego w dolnej czesci drzwi do
lazienki musi by¢ zainstalowana kratka nawiewna
o minimalnej powierzchni 220 cm?®

Pamietaj!! Twoje bezpieczenstwo zalezy od
prawidfowego dziatania wentylacji grawitacyj-
nej. Aby zapewnic jej sprawnos$¢ nalezy umozli-
wi¢ doplyw §wiezego powietrza do mieszkania.

Wiccej informacji znajdziecie Panistwo na naszej
stronie internetowej www.sm.skawina.net w dzia-
le Aktualnosci.



