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Szanowni Panstwo!

Oddajemy do Panstwa dyspozycji kolej-
ny Biuletyn Informacyjny naszej Spotdzielni
w ktorym informujemy o najistotniejszych
sprawach 1 dzialaniach w koficzacym si¢
2015 roku oraz o pewnych zamierzeniach na
rok 2016.

Mijajacy rok byt wzglednie spokojny 1 sta-
bilny w dzialalnosci Spotdzielni: lekka zima
a nastepnie upalne i suche lato daty mozli-
wo$¢ zmniejszenia kosztow w zakresie eks-
ploatacji, co mamy nadziej¢ pozwoli na ob-
nizke oplat z tego tytulu.

Ostatnie dwa lagodne sezony grzewcze
spowodowaly rowniez znaczne zmniejszenie
zuzycia ciepla, jednak nie przelozylo sig to,
ze wzgledu na rosnace jego ceny, na istot-
ne oszczednosci dla mieszkancow. Miejmy
nadzieje, ze kolejny sezon grzewczy bedzie
rownie lagodny, bo w przeciwnym razie zaj-
dzie koniecznos¢ podniesienia wysokosci za-
liczek na centralne ogrzewanie.
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Pozytywny wynik przynosi wymiana wo-
domierzy w 2014 r. Dokonane rozliczenie
zuzycia wody za I potrocze 2015 r. wyka-
zalo znaczace zmniejszenie réznic miedzy
wodomierzami glownymi a indywidualnymi,
jednak do ostatecznych ocen 1 wnioskéw po-
czekajmy na rozliczenie wody za caly rok.

W zakresie remontéw zrealizujemy ich
pelny zakres okreslony w planie z wylacze-
niem jednego istotnego zadania tj. wykonania
instalacji cieplej wody uzytkowej w czterech
budynkach. Niestety zwigzane jest to z fak-
tem braku zgody nielicznej grupy mieszkan-
céw tych budynkéw. Miejmy nadzieje, ze
nowe orzeczenie NSA w tej kwestii pozwo-
li na rozpoczecie dzialan i wykonanie tych
zadan w 2016r. Natomiast bezproblemowo
przebiega proces np. remontéw klatek scho-
dowych, ktory poprzez podniesienie stan-
dardu, jakosci i estetyki wywoluje zadowole-
nie 1 uznanie mieszkancow, dlatego prace te

bedziemy kontynuowac.




Wiele probleméw stwarza nadal spra-
wa zadluzen czynszowych. Jednak poprzez
intensywng windykacje 1 fakt, ze Gmina
Skawina zadysponowala dla naszych dtuzni-
kow wicksza niz wezesniej liczbe lokali so-
cjalnych, przewidujemy istotne zmniejszenie
wysokosci zadluzed. W tym miejscu nalezy
podkresli¢, ze wysoko$¢ zadluzen, w obec-
nej sytuacji finansowej Spoéldzielni, w zaden
sposob nie wplywa na wysokos¢ oplat czyn-
szowych, co czasami blednie podnoszone
jest przez niektorych mieszkancow.

Pragniemy zapewni¢, ze sytuacja ekono-
miczno-finansowa Spoldzielni jest dobra,
realizujemy wszystkie zadania dotyczace bie-
zacego utrzymania (eksploataciji) oraz szero-
ki zakres remontéw. Optymalizujemy koszty
aby poziom oplat byl mozliwie jak najnizszy

-] Wasza Rada

Jestesmy wlasnie w polowie trzyletniej ka-
dencji obecnej Rady wybranej przez Walne
Zgromadzenie w czerwcu 2014. Przez ten
okres Rada pracowala niezmiennie w skla-
dzie ustalonym przez wspomniane Walne
Zgromadzenie odbywajac w roku 2015 do
czasu wydania niniejszego biuletynu 8 po-
siedzen plenarnych poprzedzonych kaz-
dorazowo posiedzeniami Prezydium Rady
1 podejmujac w tym czasie 18 uchwal nie-
zbednych do prawidlowego funkcjonowania
Spotdzielni.

Dzialajac w oparciu o przyjety plan pracy
Rada konsekwentnie realizowala postawione
sobie cele, nie wszystkie jednak zamierzenia
udalo nam sie zrealizowac¢. Pomimo naci-
skow, jakie kladlismy nie udato si¢ wdrozy¢
w zasobach Spoldzielni cieptej wody uzyt-
kowej, czego przyczyna jest niestety brak
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a Panstwu — naszym mieszkancom zylo si¢
jak najlepiej, czego sobie 1 Panstwu zycze.
Zapraszam Pafstwa do lektury biuletynu,

Jednoczesnie skladam Paristwu
2yezenia drowych i radosnych
Swiqt Bosego Narodzenia
orazg wselkie] ponzysinosci
w Nowym 2076 Roku.

Bogdan Wicher

Prezes Zarzadu

zgody, czesto niewielkiej grupy oséb z bu-
dynkow w ktorych zakladalismy takie wdro-
zenie. Dziwne to troche dla nas zwtaszcza,
ze mieszkancy tych samych klatek schodo-
wych gdzie brakuje takiej zgody zglaszaja
problemy 1 ucigzliwo$¢ wynikajaca z zagro-
zenia zatruciem tlenkiem wegla z piecykow
lazienkowych. Mamy jednak nadzieje, ze
nowe orzeczenia w tym obszarze pozwola
jednak Zarzadowi na zrealizowanie tego pro-
jektu w roku 2016 1 rozszerzenie go na ko-
lejne budynki w zasobach Spotdzielni. Nadal
jestesmy przekonani, ze pierwsze instalacje
w blokach Spoéldzielni, przekonaja innych
jak istotne sq tutaj kwestie bezpieczefstwa
lokatoréw 1 pokaza, ze wcale nie musi by¢
z tego powodu drozej.

Cieszy nas natomiast wzrastajace zainte-
resowanie strona Internetowa Spoéldzielni
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(www.sm.skawina.net) zwlaszcza, ze podlega
ona ciaglej rozbudowie 1 biezacej aktualizacii.
Jest to dla nas, jako Rady obecnej 1 poprzed-
niej kadencji dobra informacja, bo w jej uru-
chomienie 1 rozwd6j wlozylismy sporo ener-
gil. Przy okazji przypominamy, ze strona ta
jest przygotowana do indywidualnego 1 ko-
dowanego dostepu gdzie mozecie Padstwo
znalez¢ wigcej informacji przeznaczonych
wylacznie dla Czlonkow Spoldzielni oraz
zapoznac si¢ ze stanem swoich rozliczen ze
Spoldzielnia. Osoby chetne do posiadania
kodowanego dostepu zapraszamy do kon-
taktu ze Spoldzielnia w celu nadania odpo-
wiednich uprawnien.

Powoli widoczne sa juz efekty wdraza-
nia poszczegdlnych punktéw programu
oszczednosciowego Spoldzielni, jaki przygo-
towal Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej.
Dodatkowe przychody dla Spoéldzielni sta-
nowia wplywy z wynajmu miejsc postojo-
wych na terenie bazy przy ul Ogrody 31,
a wymierne oszczednosci przynosza zmiany
umo6w z bankami w zakresie obstugi wplat
czynszu na rachunki bankowe. Nadal jednak
bedziemy uwaznie przygladac si¢ wdrazaniu
przyjetego programu  oszczednosciowego
1 poszukiwa¢ mozliwosci jego rozszerzenia.

W czerweu 2015 odbylo si¢ kolejne Walne
Zgromadzenie Czlonkéw Spoldzielni nie-

stety nadal czujemy po nim spory niedo-

syt wynikajacy z bardzo niskiej frekwencji,
zwlaszcza, ze nie pomagajg apele o udzial
w Zebraniu plynace z réznych stron.
Ponownie zachgcamy do udzialu w kolejnym
Zebraniu w roku 2016, przyjdzcie Padstwo
1 pokazcie, ze jest dla Was wazne ,,by¢ 1 de-
cydowac”, a takze zainteresowac si¢ w jaki
sposob gospodaruje si¢ Waszymi pieni¢dz-
mi. Takie Zebranie to rowniez dobra okazja
do zapoznania si¢ z tym, co dzieje w naszym
miescie 1 okolicy, a takze mozliwos¢ zadania
pytania bezposrednio Burmistrzowi, ktory
jest jego goSciem.

Rok 2015 nasza Spoéldzielnia konczy
w dobrej kondycji finansowej 1 z optymi-
zmem patrzy w zblizajacy sie¢ rok 2016.
Powodujaca wiele zapytan na Walnym
Zgromadzeniu podwyzka oplat eksplo-
atacyjnych jaka miala miejsce w tym roku
pozwolila na pokrycie narastajacego od
2012 roku ujemnego wyniku na kosztach
ponoszonych przez Spoéldzielni¢ na eks-
ploatacije 1 utrzymanie nieruchomosci. To
dobra informacja zwlaszcza, ze po doko-
naniu pelnych rozliczen Rada moze przy-
ja¢ uchwale¢ o obnizeniu stawki tej oplaty
w roku 2016. By¢ moze otrzymujac ten
biuletyn otrzymaja tez Pafstwo informacje
o takiej obnizce.

Ponownie zapraszamy Panstwa do kon-
taktu z nami, przychodzcie 1 dzielcie si¢ swo-




imi problemami i pomystami na lepsze funk-
cjonowanie Spoldzielni nie czekajcie z nimi
do Walnego Zgromadzenia wiele spraw
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mozna rozwiaza¢ szybciej. Dyzur pelnimy
w kazdy pierwszy poniedzialek miesigca od
godz. 15.30 do 17.00.

Korzystajac z okazji w imieniu Rady Nadzorczej Zyczymy Padstwu:

Niech magicna moc wigiliinego wieczoru

przyniesie Wam spokdy i radost.
Niech kasda mita i piekna chwila Swiqt

2yje w Was jak najdinzey,
a Nowy Rok obdaruje Paristwa
pomySinosciq i s3cesciens.

Najpickniejszych Swiqt Bozego Narodzenia

Artur Pawlowski
Przewodniczacy Rady Nadzorczej

W dniu 26 czerwca br. w Hali Widowisko-
Sportowej odbylo si¢ Walne Zgromadzenie
Czlonkéw Spoldzielni Mieszkaniowej Loka-
torsko-Wlasnosciowe;.

Wporzadkuobrad Walnego Zgromadzenia
byly m.in. nastepujace sprawy:

1. Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia
sprawozdania Rady Nadzorczej za 2014 rok.

2. Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci
w roku 2014 oraz informacja o biezacej dzia-
lalnosci Spotdzielni.

3. Sprawozdanie finansowe Spoldzielni
za 2014 rok.

4. Omowienie opinii 1 raportu bieglego
rewidenta z badania sprawozdania finanso-
wego za rok 2014.

5. Informacja o realizacji wnioskow po-
lustracyjnych.

6. Dyskusja.

Walne Zgromadzenie podjeto 10 uchwal,
ktore dotyczyly m.in. wyboru komisji nie-
zbednych do przeprowadzenia zebrania,

Mirostaw Bednaregyk
z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej

s Walne Zgromadzenie Czionkow I

przyjecia sprawozdania Zarzadu 1 sprawoz-
dania Rady Nadzorczej z dzialalnodci za
2014 1., przeznaczenia zysku netto w wyso-
kosci 107.941,42 7z na fundusz remontowy
mienia, przyjecia sprawozdania finansowe-
go oraz udzielenia absolutorium czlonkom
Zarzadu.

W Zebraniu bral udzial zaproszony gos¢
Z-ca Burmistrza Miasta i Gminy Skawina
Pan  Norbert Rzepisko. W swoim wysta-
pleniu poruszyl sprawy posrednio lub bez-
posrednio dotyczace mieszkancow Skawiny.
Odpowiadal na liczne pytania uczestnikow
zebrania.

W trakcie Walnego Zgromadzenia prze-
prowadzono dyskusje m.in. na tematy in-
teresujace mieszkancoéw gléwnie dotyczace
komunikacji 1 miejsc postojowych, terenéw
zielonych, ale przede wszystkim mozliwosci
montazu instalacji cieplej wody uzytkowej

w budynkach Spoétdzielni.
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BN [nformacja o sytuacji finansowej Spotdzielni =

za IIT kwartaty 2015 r.

Corocznie Spoldzielnia prowadzi dziatal-
nos¢ gospodarczo-finansows przede wszyst-
kim w oparciu o plan rzeczowo-finansowy
zatwierdzony przez Rade Nadzorcza, okre-
slajacy poziom kosztow 1 przychodéw zwia-
zanych z zarzadzaniem nieruchomogciami.
Zarzad Spoldzielni na biezaco analizuje
sytuacje finansowa Spoldzielni 1 przedkla-
da Radzie Nadzorczej okresowe analizy dla
pelnej kontroli wydatkéw oraz zapewnienia
plynnosci finansowej Spotdzielni.

Za III kwartaly br. koszty eksploata-
cji 1 utrzymania nieruchomosci poniesiono
w kwocie 1.986.024,22 zt. Roczny plan kosz-
tow zrealizowano w 71,15%. Przychody uzy-
skano w wysokosci 2.147.501,81 zt zgodnie
z zalozeniami. W powyzszej kwocie przy-
chodéw poza oplatami za uzytkowanie loka-
li uwzgledniono $rodki pochodzace z dzia-
lalnosci gospodarczej mienia w wysokosci
84.092,04 z1. Na koniec III kwartalu przy-
chody przewyzszyly koszty o 161.480,42 zt.

Nadwyzka ta nie tylko w petni pokryla nie-
dobor za rok 2014 w wysokosci 147.162,79
z1, ale rowniez dala dodatni wynik w kwo-
cie 14.317,03 z1. Uzyskanie nadwyzki za III
kwartaly mozliwe bylo dzigki podwyzce wy-
sokosci oplat z tytulu eksploatacji od kwiet-
nia br. oraz dzigki znacznym oszczedno-
sciom niektorych pozycji kosztéw  eksplo-
atacji zaleznych od Spotdzielni.

Oceniajac sytuacje finansowa Spotdzielni,
nalezy stwierdzi¢, ze jest ona stabilna. Dzigki
uzyskanym oszcze¢dno$ciom oraz dobre-
mu wynikowi na koniec III kwartatu pla-
nowane jest obnizenie wysokosci opftat
0 0,04 z1/m? z tytutu eksploatacji w 2016
roku. Jednoczesnie informujemy, ze
w stawce oplat na pokrycie kosztow eksplo-
atacji w 2016 roku nie bedzie ujety podatek
od nieruchomosct, podatek ten bedzie osob-
ng pozycja, jednak koszty oplaty z tytulu
eksploatacji nie zmienig si¢ z tytutu rozdzie-

lenia tych dwoch pozycii.
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I Rozliczenie kosztow c. o. IS

za sezon grzewczy 2014-2015

Na podstawie obowiazujacego w naszej
spoldzielni regulaminu dokonano rozliczenia
poniesionych kosztow centralnego ogrzewa-
nia za okres grzewczy od pazdziernika 2014
roku do wrzesnia 2015 roku.

Yaczny efekt rozliczenia to nadwyzka
zaliczki nad kosztami c.o. (saldo) w kwocie

228.977,35 z1 w tym:
530.350,92 z1.
niedoplaty w wysokosci: 301.373,57 z1.

nadplaty w wysokosci:

Oszczedno$¢  za  sezon — grzewczy
2014/2015 jest nizsza o 145.323,62 71, niz
za sezon grzewczy 2013/2014 7z uwagi na
wzrost cen 1 taryf za centralne ogrzewa-
nie zatwierdzanych przez Urzad Regulacit
Energetyki 1 nie podwyzszania w Naszej

Spoldzielni zaliczkowych wplat za centralne
ogrzewanie od wielu lat.

W biezacym okresie grzewczym .
2015/2016 MPEC podniosto ceng ciepta za
moc zamowiong i zmienng od 01.01.2015 r.
oraz od 01.12.2015 r. Ponadto poinformo-
Wano nas, 1z ceny moga ponownie wzrosnaé
z powodu zmiany taryf i oplat zatwierdza-
nych przez Urzad Regulacji Energetyki.

Tabela nr 1 przedstawia salda z ostatnich
5 lat, natomiast tabela nr 2 przedstawia opla-
ty stale 1 zmienne centralnego ogrzewania
w sezonach grzewczych od 2010 roku do
2015 roku. Tabela nr 3 ukazuje poréwnanie
okresu gtzewczego 2013/2014 z okresem
grzewczym 2014/2015.

Tabela nr 1.

SALDA CENTRALNEGO OGRZEWANIA OD SEZONU GRZEWCZEGO
2010 DO 2015 ROKU

L.p. Wyszczegdlnienie 2010/2011 | 2011/2012 | 2012/2013 | 2013/2014 | 2014/2015
w zlotych | w zlotych | w zlotych | wzlotych | w zlotych
1. 2. 3. 4, 5. 0. 7.
ZASOBY
1. SPOLDZIELNI 146 410,28 | 406 239,58 | 245 780,76 | 374 300,97 | 228 977,35
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Tabela nr 2.
OPIATA STAXA I ZMIENNA ZA CENTRALNE OGRZEWANIE
W SEZONACH GRZEWCZYCH 2010/2011 do 2014/2015

L.p.| Wyszczegolnienie | 2010/2011 | 2011/2012 | 2012/2013 | 2013/2014 | 2014/2015

1. 2, 3. 4. 5, 6. 7,
Srednia cena za

L | MW ot 7 470,47 820853  873975| 958473 1047445

2. |Moc w MW 108,3156|  1083156|  108,3156| 1083156| 1083156

3. | WartoS¢ opfaty 809 168,37| 889 112,34| 946 651,29(1 038 175.41| 1 134 546,60
§tale] w zX

q, |PEERE CER 3897 40,80 43,65 46,66 4829
1G] wzt

g || HesE ) e 47 685 43 558 44 647 37 032 36 866
grZewczy

6. |WartosCoplaty | oo 001011 777 180.83| 1 948 826,88| 1 727 920,38| 1 780 270,72
zmiennej w z{
Razem optata

7. |stataizmienna |2 667 466,49| 2 666 293,17| 2 895 478,17 | 2 766 095,79 | 2 914 817,32
w zXt

Tabela nr 3.

ROZLICZENIE CENTRALNEGO OGRZEWANIA -
POROWNANIE OKRESU GRZEWCZEGO 2013/2014; 2014 /2015

KOSZT ZALICZKOWE SALDO PO
Powierz- | RZECZYWISTY WPLATY ROZLICZENIU
L.p Adres chnia At | ajmi) | i) | ) W Zr.OTYCH
grzewcza| mec s s 2013/ 2014/
2013/2014 | 2014 /2015 | 2013/2014 | 2014 /2015 2014 2015
1. 2. 3, 4, 5. 6. 7. 8. 9,
1. | Tyniecka 11 1 828,37 1,45 1,57 1,83 1,83| 7548,69| 4917,72
2. |Spokojna 1 742,75 2,45 2,69 2,75 2,75 232811| 219,24
3. |29 Listopada 28 | 1 829,66 2,07 2,12 2,30 230 4007,44| 297381
4. |29 Listopada 3 741,50 2,23 2,30 2,50 2,50 1959,42| 1 296,41
5. |Wesota 7 865,08 2,25 2,30 2,54 2,54 250285 2006,96
6. |Sktodowskiej 2 773,11 2,07 2,23 2,41 241 269893| 120541
7. |Sktodowskicj 8 787,56 2,06 2,22 2,31 231 1798,00] 329,97
8. |Sklodowskiej 10| 766,60 2,20 2,31 2,56 2,56| 2884,74| 1887,27
9. |Ogrody 7 1.828,10 1,51 1,57 1,83 1,83| 6221,70| 4 943,10
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KOSZT ZALICZKOWE SALDO PO
Powierz- | RZECZYWISTY WPLATY ROZLICZENIU
L.p Adres chnia ajmi) | jmi) | ajmi) | ztjmi/ W ZL.OTYCH
grzewcza| o mec — i 2013/ 2014/
2013/2014 | 2014/2015 | 2013/2014 [2014/2015| 2014 2015
10. | Ogrody 9 188683 145 1,55 183  1,83| 7721,00] 5572,68
11. |Ogrody 17 2311,64] 1,81 1,90 210 210 615508| 389391
12, f‘g’gsﬁz:’; 1528.11 1,90 2,03 206]  206| 204266 -310,76
13. |Stoneczna 8 1 86521 1,49 1,57 183  1,83| 706680| 5097,58
14. |Stoneczna 11A | 131489 1,62 1,67 198 198 479435 394946
15. |Stoneczna 13 | 2509,68] 1,55 1,64 183 1,83 7317,69| 4715064
16. |Stoneczna 15 | 244356| 1,62 1,67 186  1,86| 6090,15| 453131
17. |Stoneczna 27 | 195111 178 1,74 2,10|  2,10| 631126 729381
18. |Stoneczna 29 | 130222 1,72 1,89 205 205 442681| 168888
19. |Stoneczna 31 195634 1,40 1,69 183 1,83 893376| 2057,04
20. |Stoneczna 33 | 194690 1,99 1,88 221 221| 3970,54| 6610,04
21. |Stoneczna 1B | 326562 1,65 1,80 194 1,94 926672| 344632
22. |Stoneczna 1ID | 327259 1,53 1,62 187|  1,87| 11517,84| 8012,69
23. | Bukowska 4 228908 1,91 2,03 219  219| 6463,04| 321481
24. | Bukowska 7 108657 2,06 2,18 229 229 239700 800,23
25. | Bukowska 8 1082,82| 1,98 2,09 232 232| 386843 244826
26. | Bukowska 9 108636] 2,11 2,26 233  233| 229266| 280,24
27. |Bukowska 10 | 1082,65| 2,12 233 241  241| 320657| 461,39
28. | Bukowska 11 108460 2,01 224 223|223 70506 -74330
29. |Bukowska 13 | 1742,63| 1,85 194  213| 2,13 496454| 297389
30. |Bukowska 14 | 1746,13| 1,56 1,67 188 1,88 577580| 350781
31. |Bukowska 15 | 283047 1,77 1,90 210 210| 9764,12| 520644
32. |Bukowska 16 | 282955 1,65 172 201  2,01] 10733,09| 8239,02
33. |Bukowska 17 | 1537,13| 2,20 2,31 243  243| 341638| 135825
34. |Bukowska 12 | 3851,14| 1,73 1,87 2,000 2,00] 10220,38| 372826
35. (29 Listopada 1 743,00 2,10 2,15 246  246| 279498 231349
36.(29 Listopada 2 | 746,19 2,31 2,51 262  262| 227662 49576
37. |Wesota 5 86728 2,38 2,41 261 261 191472| 1605,19
38. |Sklodowskiej 4 | 77735 2,10 2,09 228 228 121868 1349,14
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KOSZT ZALICZKOWE SALDO PO
Powierz- | RZECZYWISTY WPLATY ROZLICZENIU
L.p. Adres chnia ajmt) | ajmi) | atjmi) | ztjmi/ W Zr.OTYCH
grzewcza| o mec — i 2013/ 2014/
2013/2014 | 2014 /2015 | 2013/2014 | 2014 /2015 2014 2015

39. |Stoneczna 1A | 3 254,77 1,59 1,62 183  1,83| 738510| 614814
40. [Stoneczna 1C | 3 264,57 1,78 1,83 2,000 2,00| 6718,69| 4 940,79
41. |Stoneczna 5 776,30 224 2,30 239 239 101056 453,17
42. |Stoneczna 7 775,65 2,29 2,40 2,61 2,61| 250563| 155585
43. [Stoneczna 12 | 2 429,71 1,62 1,62 186|  1,86| 6016,54| 5817,49
44. [Stoneczna 16 | 2 444,67 1,67 1,68 1,89 1,89| 5377,46| 492832
45. [Stoneczna 17 | 2 440,52 1,61 1,71 183 1,83 545732| 245814
46. |Stoneczna 19 | 3 036,73 1,69 1,77 1,01 1,91| 6554,61| 3 774,65
47.|Sloneczna 10 | 2 436,65 1,63 1,70 1,86| 1,86 5482,61| 344233
48. | Bukowska 3 3 181,25 1,90 2,08 226|  226| 1187559| 5 141,62
49. | Bukowska 5 395858 1,72 1,84 2,02]  2,02| 12109,69| 6 262,05
50. | Bukowska 6 295284 1,93 2,04 222 222| 8710,90| 465845
51. | Ogrody 10 2172,62 1,92 1,98 2,16]  216| 5166,83| 355427
52. | Ogrody 24 3 270,70 1,72 1,80 2,06] 2,06 11591,47| 8 306,68
53. | Ogrody 26 3 265,96 1,58 1,72 1,90  1,90| 10473,61| 532093
54. | Sktodowskiej 6 77436 2,15 2,22 236]  236| 152128 854,04
55. |Stoneczna 9 769,09| 226 2,38 2,56  2,56| 2362,82| 1 224,80
56. [Stoneczna 18 | 2 442,39 1,69 1,71 195 1,95 6504,68] 597693
57. |Bukowska 1 391554 1,81 1,90 2,16| 2,16/ 14 537,09| 10 225,88
58. |Bukowska 2 3910,79 1,90 2,05 225 2,25| 14296,34| 7136,51
59. |Popictuszki 4 | 4 642,13 1,86 1,99 2,16]  216| 14 436,89| 6 940,38
60. |Popicluszki 6 | 4 629,48 1,96 2,05 227 2,27| 14 406,26| 9 686,85
61. |Ogrody 26A 1275,35 1,50 1,61 1,83| 1,83 427208 262573
62. | Spoldzielcza 4 710,61 2,65 2,81 312|312 3642,74| 227795
63. |Wspolna 8 46746 2,90 2,88 3,11 311 91428| 1370,28
64. gggizzifka 606,15 2,19 2,34 243 243 139329 317,75

RAZEM: 126 905,25 1,80 1,90 2,00 | 2,09 [374300,97228 977,35
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Wzrost ceny za 1 MW od sezonu grzewczego 2010 r. do
sezonu grzewczego 2015 r. wynosi 40,21% (patrz tabela nr 2).

Wzrost ceny za 1 GJ od sezonu grzewczego 2010 r. do se-
zonu grzewczego 2015r. wynosi 23,92%. Spadek zuzycia ciepla =
(los¢ GJ) od sezonu grzewczego 2010 1. do sezonu grzewcze- ©
go 2015 r. wynost 22,69%.

Porownujac sezony grzewcze w okresie ostatnich pigciu lat |
mozna zaobserwowac, ze ilosci zuzycia ciepta w GJ bardzo |
zmalata (0 okolo 23%) ze wzgledu na sprzyjajaca aure pogo- N
dowq oraz oszczednosci ciepla przez mieszkancow. Natomiast
srednia cena oplaty stalej 1 zmiennej wzrosta o 41,33%.

Oszczednodel na zuzyciu ciepla kompensuja wzrost cen,
jednak nie w pelni, gdyz catkowity koszt centralnego ogrzewa- P&
nia z sezonu na sezon wzrasta.

I tak gdyby np. wystapila ,,zima” jak w sezonie 2010/2011 to EESES
przy aktualnych cenach nastapilby wzrost kosztow centralnego
ogrzewania o przeszto 520 tysiecy zlotych 1 deficyt w stosunku
do aktualnych zaliczek przeszto 300 tysi¢cy ztotych.

Nalezy przypomniec, ze zaliczki na centralne ogrzewanie nie
byly podnoszone od wielu lat, ale jak dotad wystarczaly na po-
krycie rosnacych kosztéw. Natomiast gdy w biezacym sezonie grzewczym nastapi istotny wzrost
zuzycia ciepla w stosunku do ostatnich dwoch sezonéw, to niezbedne bedzie podniesienie zali-
czek na pokrycie rosnacych kosztéw centralnego ogrzewania.

Odnoszac si¢ do oszczedzania zuzycia ciepla przez mieszkancow to nalezy podkreslic, ze
w czeScl mieszkan przez caly sezon grzejniki pozostaja zamkniete.

Sytuacija taka nie moze by¢ akceptowana gdyz nie tylko zaburza prawidlowe dzialanie insta-
lacji centralnego ogrzewania, nieefektywnie wykorzystuje zuzywane ciepto i dodatkowo obciaza
kosztami centralnego ogrzewania sasiadow, ale przede wszystkim prowadzi do wychladzania
mieszkan a przez to do powstawania plesni 1 innych grzybow, ktore prowadza do degradacii ele-
mentoéw konstrukeji budynkow, ktorych koszty usunigcia beda wielokrotnie wyzsze niz oszczed-
nosci na centralnym ogrzewaniu.

DLATEGO APELUJEMY DO NASZYCH MIESZKANCOW
ABY OSZCZEDZALI CIEPLO ALE W GRANICACH ROZSADKU




Zaleglosci w oplatach za korzysta-
nie z lokali niestety sa zjawiskiem dos¢
powszechnie wystepujacym nie  tylko
w Spoéldzielniach Mieszkaniowych.  Jak
wynika z obserwacji pracownikéw Dzialu
Czynszu naszej spoldzielni, coraz wigcej
gospodarstw domowych boryka si¢ z pro-
blemem biezacego regulowania oplat za
zajmowane lokale. Warto tu wspomnie,
ze wbrew powszechnie panujacej opinii,
zadluzenie nie jest najbardziej generowane
przez rodziny wielodzietne, lecz réwniez
przez osoby samotnie prowadzace gospo-
darstwo domowe lub z inng osoba oraz
przez osoby, ktore zaciagnely kredyt na za-
kup mieszkania. Poniewaz grupa ,,zadluzo-
nych” nie jest jednorodna, wymaga to nie-
jednokrotnie indywidualnego podejscia do
problemu, tak aby oferowana pomoc mo-
gla przynies¢ wymierne rezultaty. Wysylane
przez pracownikoéw windykacji liczne infor-
macje o zadluzeniu, wezwania do zaplaty,
a takze rozmowy z dluznikiem maja na celu
wyrobienie tzw. dyscypliny platniczej, czyli
zmobilizowanie go do regulowania swoich
zobowiazan na biezaco.

Do konca pazdziernika biezacego roku
wyslano Iacznie 1309 wezwan do zaplaty.
Z tego 1195 to w ramach potwierdzenia sald,
50 wezwan z Krajowego Rejestru Dlugéw
1 9 z Biura Informacji Gospodarczej oraz
55 pism skierowanych od Radcy Prawnego.
W wielu przypadkach to wystarczy, gdyz
wszyscy ci, ktorzy maja Swiadomos¢ z czym
wiaze si¢ wpisanie do rejestru diuznika lub
egzekwowanie zaleglosci na drodze sadowe;,
wola tego uniknac.
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B Zalegltosci w optatach czynszowych I

Analizujac  wysoko$¢  zadluzenia po-
szczegolnych lokali, bardzo czgsto nasu-
wa Si¢ pytanie o przyczyny jego powstania.
Oczywiscie, ilu dluznikow tyle przyczyn,
jednak najczestsze to:

e choroba w rodzinie uniemozliwiajaca pod-
jecie jakichkolwiek dzialan,

® koniecznos¢ sprawowania opieki nad inna
osoba,

e niska emerytura lub inne $wiadczenie,

e 21y stan zdrowia uniemozliwiajacy podjecie
przyczyniaja-
cych si¢ do polepszenia sytuacji materialnej

pracy lub innych dzialan

rodziny,

® bezrobocie — brak pracy 1 mozliwosci za-
robkowych.

Mamy réwniez do czynienia z osobami
,Hhiechetnymi” do regulowania swoich zobo-
wiazaft wobec spoldzielni. Oplaty wnoszo-
ne sq czesto z duzym opdznieniem lub tez
w niepelnej wysokosci. Takich osob jest nie-
stety wiele, co ma rowniez istotny wplyw na
zadluzenie spoldzielni.

Zgodnie ze stanem na dzien 31.10.2015 r.
wskaznik zaleglo$ci czynszowych ulegt nie-
wielkiemu zmniejszeniu w stosunku do
roku poprzedniego. Poziom zadluzenia
na koniec grudnia ubieglego roku wyniost
1.399.940,51 zi, co stanowito 11,65%. Na
koniec pazdziernika 2015 roku zadluze-
nie czynszowe lokali osiggne¢lo poziom
1.348.683,41 zt, co stanowi 10,95% do
rocznego wymiaru oplat. Kwota zadluze-
nia nie zawiera odsetek od nieterminowych
wplat oraz kosztéw i odsetek zasadzonych
od niesptaconych naleznosci. Wskaznik ten




zapewne ulegnie zmianie na koniec 2015z
m.in. z tytulu rozliczenia zuzycia wody.

Pomimo stosowania wszelkich srodkéw
prewencyjnych 1 windykacyjnych odzyskiwa-
nia naleznosci czynszowych ich skutecznos¢
jest ograniczona. W roku biezacym skiero-
walisSmy do sadu kolejne pozwy o zapla-
te w stosunku do 38 dtuznikéw na kwote
218.278,38 z1, a odzyskalismy 114.964,04 z1
zaleglosci. Wyegzekwowano rowniez odsetki
z tytulu nieterminowych platnosci w kwocie
14.454 35 7} oraz odsetki ustawowe w kwo-
cie 24.563,77 z1. Do 31.10.2015r. uzyskano
33 sadowe nakazy zaplaty. Pozostale sprawy
sa w toku. Waznym aspektem procesu win-
dykacii jest fakt, ze w Spotdzielni nie wyste-
puja zadluzenia przeterminowane lub zanie-
chane. Jest to efekt intensywnosci dzialan
windykacyjnych, ktorych niestety przybywa.
Dtuznicy stanowia dla Spotdzielni duzy pro-
blem natomiast podejmowane czynnosct
1 procedury windykacyjne wezesniej czy poz-
niej doprowadzaja do splacania zaleglosci.

W biezacym roku Burmistrz Miasta

1 Gminy Skawina przydzielil lokale socjalne
dla 7-miu rodzin z nakazem eksmisji . Do
konica pazdziernika biezacego roku przy
udziale komornika mieszkania opuscily 3
rodziny oraz jedna rodzina dobrowolnie od-
dala mieszkanie do Spotdzielni. Po skutecz-
nym zakonczeniu tylko czterech postegpowan
spoldzielnia powinna odzyskac zaleglos¢ na
laczng kwote ok. 189 tys. z1. W trzech pozo-
stalych przypadkach postgpowanie eksmisyj-
ne prowadzi komornik. Po jego zakoniczeniu
spoldzielnia powinna jeszcze odzyskac ok.
151 tys. zt.

Podsumowujac  nalezy — zauwazy¢, ze
mozliwos¢ odzyskania w najblizszym czasie
zaleglosci w oplatach za korzystanie z loka-
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li bedzie miala znaczacy wplyw na poziom
zaleglosci, ktory powinien znaczaco zmalec.
Udalo si¢ ograniczy¢ — zmniejszy¢ zadluze-
nie w trzech pierwszych okresach tzn. do 1
miesigca, od 1 — 3 miesiecy i w okresie od
3 — 6 miesi¢ey (patrz tabela nr 4). Zaleglosci
w okresie powyzej 6 miesigcy wzrosty o bli-
sko 35 tys. z1 ale jest to 1 tak mniejszy skok
porownujac z rokiem poprzednim, ktére to
wzrosly o ok. 67 tys. zI. Jak mozna zauwazy¢
juz od kilku lat najwigckszym problemem sa
dluznicy z ostatniej grupy zaleglosci. Grupa
ok. 35 tzw. stalych dtuznikéw, pomimo pra-
womocnych nakazéw zaplaty, nakazow eks-
misji czy licytacji praw do lokalu, nie placi
od wielu lat, powodujac zadluzenie w wyso-
kosci ok. 910 tys. zt naleznosci gléwnych tj.
bez kosztéw sadowych 1 odsetek.

Zachecamy do korzystania z ustawowej
pomocy przyznawanej przez panstwo (do-
tyczy dodatkéw mieszkaniowych przyzna-
wanych przez MOPS w Skawinie przy ul.
Zwirki i Wigury 13), tych ktérzy maja nie-
wysokie dochody finansowe oraz spelniaja
wymagane kryteria, m.in. Srednie wynagro-
dzenie brutto z ostatnich 3 miesiccy, nie
moze przekracza¢ w gospodarstwie jedno-
osobowym 1.540,78 z1, a w gospodarstwie
wieloosobowym 1.100,56 zI na jedna osobe.
Formularze wnioskow znajduja si¢ w Dziale
oplat eksploatacyjnych 1 czynszow, ktore po
wypelnieniu i potwierdzeniu przez pracow-
nikow Spoldzielni, skiada si¢ w Miejskim
Osrodku Pomocy Spolecznej w Skawinie.
Obecnie  z dodatkéw mieszkaniowych ko-
rzysta 39 osob (rodzin) na laczna kwote
0.941,49 z1/m-c.

Zwracamy si¢ do 0s6b posiadajacych za-
leglosci w oplatach eksploatacyjnych aby
podijeli zdecydowane dzialania w kierunku



splaty zadluzen z tytutu uzytkowania zajmo-
wanych lokali, badz znacznej ich redukci.
Narastajace zadluzenie prowadzi do powaz-
nych konsekwencji finansowych zwigzanych
z wystapieniem kosztow sadowych, obstugi
prawnej 1 komorniczej, a ostatecznie z moz-
liwoscia utraty mieszkania wlacznie.
Przypominamy, ze koficowym etapem
procedury windykacji zadluzen jest:
¢ dla mieszkania lokatorskiego — cksmisja
do lokalu socjalnego lub pomieszczenia
zastepczego,
edla mieszkania wtasnoSciowego lub
odrebnej wlasnosci — licytacja w ktore;
cena wywolawcza w pierwszym terminie
jest 75 %, a w drugim 67 % warto$ci miesz-
kania, czyli dluznik traci 25 %, a nastepnie
nawet 33 % wartosci rynkowej mieszkania.
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W obu tych przypadkach wylicytowana
(uzyskana) kwota ze sprzedazy mieszkania
pomniejszona o warto$¢ zaleglosci zostaje
wyplacona dluznikom.

Co nalezy wigc robic, kiedy juz doszto do
zadluzenia?

Przede wszystkim nie nalezy unikac
kontaktu z pracownikami Dzialu Czynszu
w Spoldzielni. Kontakt bezposredni lub te-
lefoniczny bardzo czesto skutkuje znalezie-
niem rozwigzania. Czesto ulatwieniem dla
dtuznika jest przesunigcie terminu splaty za-
dluzenia.

Dzigkujemy wszystkim mieszkan-
com Spotdzielni, ktérzy dokonuja wptat
zgodnie ze statutowym terminem do
20-go kazdego miesigca za dany miesigc.

Wykres 1.

ZALEGELOSCI CZYNSZOWYCH NA 31.10.2015 t. (narastajaco)
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Tabela Nr 4 obrazuje ksztaltowanie si¢ Analizujac dane zawarte w tabeli nr 6 oraz

zadluzen w rozbiciu na okresy, naliczone wykresie nr 2 nalezy stwierdzi¢, ze w ujeciu
odsetki od nieterminowych wplat oraz zasa- wieloletnim  poziom zadluzen w stosunku
dzone koszty procesowe. do naliczenia oplat czynszowych narastaja-
co, ma tendencj¢ spadkowa z wartosci 2,13%
w roku 2004 do 1,20% na koniec pazdzier-

nika 2015r., pomimo wzrostu bezwzglednej

Tabela Nr 5 informuje o zaleglosciach
w oplatach w odniesieniu do poszczeg6l-

nych budynkéw.

kwoty zadluzenia w analogicznym okresie
z 0,7 mln zI do blisko 1,7 mln z1. Jednak ten
wzrost zadluzenia o 1,0 mln zI nalezy od-

Tabela Nr 6 przedstawia analiz¢ zadluze-
nia i naliczen oplat za lokale w latach 2001-

2015. nies¢ do blisko 110 mln zt naliczen czynszo-
wych w tym okresie.
Tabela nr 4.
ZALEGELOSCI W OPEATACH ZA LOKALE M’IESZKALNE
W/G CZASOWE] STRUKTURY I STANOW NA:
01.01.2014 r., 31.12.2014 r., 31.10.2015 r.

Lp. Wyszczegolnienie 01.01.2014 31.12.2014 31.10.2015

1. /2 3. 4. 5.

1. |Roczny wymiar oplat 11 559 808,12 12013 536,29 12 317 498,78
2. |Laczny stan zadtuzenia w tym: 1652 538,14 1703 879,96 1686 689,09
2.1 |Zadluzenie z tyt. nal. gtéwnej 1360 486,54 1399 940,51 1348 683,41
2.2 |Naliczone odsetki 123 991,34 123 117,02 125 051,69
2.3 |Koszty postepowania sadowego 168 060,26 180 822,43 212 953,99
3. Struktura czasowa zadluzenia

z tyt. naleznosci gloéwnej

3.1 |[do 1 m-—ca 124 041,76 124 662,23 58 072,64
3.2 |od 1 do 3 m-cy 140 311,48 139 605,97 126 966,65
3.3 |od 3 do 6 m-cy 125 869,91 98 672,42 92 299,62
3.4 |pow. 6 m-cy 970 263,39 1036 999,89 1071 344,50
. Xjﬁ;ﬁgg;tﬂii:‘a z tytudu 11,77 11,65 10,95
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Tabela nr 5.

ZALEGLOSCI W OPLATACH ZA ZAJMOWANE LOKALE MIESZKALNE
W ODNIESIENIU DO POSZCZEGOLNYCH BUDYNKOW

Zaleglo$c¢ wg stanu

Zaleglosc¢ wg stanu

na 31.10.2014 r. na 31.10.2015 r.

Lp.|Adres budynlu Y.aczna kwota Zv;ll;rgzie(iié-é II(I ?éé c?{on- Y.aczna kwota Zvjllfrgz{eolié-é czII(I)(r)liééw

zalegtosci czeniuna |, o Zlfl cga- zaleglosci | czeniu na | zalegaja-

(w zh) 1m? pow. | Ay POW: (w 1) 1m? pow. | cych pow.

. 3 m-cy .
uzyt. uzyt. 3 m-cy
1. |29 Listopada 28 3591775 19,63 3 36 504,71 19,95 1
7l hecenices 894,49 1,05 0 1101,63 1,30 0
Boczna 1

3. |Ogrody 7 2 123,62 1,16 1 2 701,55 1,48 1
4. |Ogrody 9 9 115,86 4,83 3 9 505,25 5,04 2
5. |Spoéldzielcza 4 24 384,40 28,68 3 23 378,59 27,49 2
0. |Tyniecka 11 6 729,88 3,68 3 11 214,99 6,13 1
7. |Wesota 5 3 438,52 3,96 1 2 076,72 2,39 1
8. |Wesota 7 13 607,93 15,73 1 18 701,78 21,62 1
9. |Wspdlna 8 3 533,36 4,17 1 3 034,49 3,58 1
10. |Ogrody 10 37 879,75 17,44 6 48 273,79 2222 7
11. |Stoneczna 8 34 645,88 18,57 3 38 614,60 20,70 3
12. |Stoneczna 10 53 406,46 21,92 6 41 545,64 17,05 6
13. |Stoneczna 11A 10 238,79 7,79 2 9 881,03 7,51 2
14. |Stoneczna 12 6 513,51 2,68 2 6 735,24 2,77 2
15. |Stoneczna 13 14 606,46 5,82 4 12 847,39 5,12 4
16. |Stoneczna 15 38 016,48 15,56 5 47 589,52 19,48 5
17.|Stoneczna 16 12 453,81 5,09 4 15 517,37 6,35 5
18. |Stoneczna 17 35 080,68 14,37 2 40 589,13 16,63 3
19. |Stoneczna 18 9 023,37 3,69 2 7 282,79 2,98 1
20. |Stoneczna 19 6 425,28 2,12 2 7 846,26 2,58 1
21. |Stoneczna 27 8 514,40 4,36 1 13 713,59 7,03 3
22. |Stoneczna 29 58 970,06 45,28 3 61 208,56 47,00 3
23. |Stoneczna 31 12 036,23 6,15 3 14 909,63 7,62 3
24. |Stoneczna 33 57 981,41 29,78 2 4 475,30 2,30 1
25.|Ogrody 17 12 242,46 5,85 3 7 391,92 3,53 2
26. | Kopernika 2F 1 223,85 2,05 1 129275 2,16 0
27. |Stoneczna 1A 2 597,38 0,80 0 2 907,00 0,89 0
28. [Stoneczna 1B 6 695,74 2,05 2 9 159,24 2,80 2
29. |Stoneczna 1C 14 896,38 4,56 4 22 154,35 6,79 4
30. |Stoneczna 1D 22 771,19 6,96 2 26 748,35 8,17 2
31.|Stoneczna 5 2 287,11 2,95 1 1900,11 2,45 0
32. |Stoneczna 7 17 314,89 22,32 2 22 178,52 28,59 1
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Zaleglo$c¢ wg stanu

Zaleglosc¢ wg stanu

na 31.10.2014 r. na 31.10.2015 r.
Lp.|Adres budynku Zaleglo$¢ ‘2 Zaleglosc Ilos¢
g Y Yaczna kwota | w przeli- 11(1 ?SCZCTIOH_ Yaczna kwota | w przeli- | cztonkow
zalegtosci czeniuna | ov 24 €84 zaleglosci | czeniu na | zalegaja-
jacych pow.
(w zf) 1 m? pow. (w zb) 1 m? pow. | cych pow.
3 m-cy
uzyt. uzyt. 3 m-cy
33. |Stoneczna 9 4 126,49 5,37 2 244173 3,17 0
34.|Ogrody 24 17 251,03 5,27 4 23 132,14 7,07 2
35.|Ogrody 26 68 095,76 20,85 7 64 883,560 19,87 7
36. | Ogrody 26A 53 793,02 4218 2 67 627,44 53,03 2
37. | Sklodowskiej 2 28 685,51 37,10 2 37 626,00 48,67 4
38. | Sktodowskiej 4 1 371,37 1,76 0 520,41 0,67 0
39. | Sklodowskiej 6 1 734,65 2,24 0 1 590,53 2,05 0
40. | Sktodowskiej 8 22 339,05 28,36 1 21 388,97 27,16 1
41. |Sktodowskiej 10 23 372,07 30,49 2 23 886,61 31,16 3
42.|29 Listopada 1 1 273,15 1,71 0 1 793,48 2,41 0
43.|29 Listopada 2 295717 3,96 0 4 228,02 5,67 1
44.129 Listopada 3 3 124,15 4,21 1 3 053,40 4,12 0
45, |OnSTRC]i 3801 o 1o 99| q682 1| 861754 5,55 1
Maja 5

46. | Popietuszki 4 13 227,61 2,85 4 11 890,27 2,56 2
47. | Popietuszki 6 79 617,94 17,35 7 92 246,85 20,10 6
48. |Spokojna 1 1 327,52 1,79 0 1 744,27 2,35 1
49. |Bukowska 1 11 526,44 2,94 2 10 195,15 2,60 3
50. | Bukowska 2 11 736,92 3,00 1 13 279,44 3,40 3
51. |Bukowska 3 133 428,76 41,94 5| 148 380,89 46,64 3
52. | Bukowska 4 4 614,21 2,02 1 2 556,38 1,12 0
53. | Bukowska 5 552328 1,40 1 4 384,64 1,11 1
54. | Bukowska 6 11 411,62 3,86 2 15 622,81 5,29 4
55. | Bukowska 7 1 507,12 1,39 0 3 025,01 2,78 0
56. | Bukowska 8 28 287,54 26,12 4 32 787,30 30,28 2
57. |Bukowska 9 19 313,01 17,78 2 13 718,54 12,63 2
58. | Bukowska 10 51 200,47 47,29 1 57 673,88 53,27 1
59. | Bukowska 11 2 166,34 2,00 1 2 441,62 2,25 1
60. | Bukowska 12 20 640,50 5,36 3 26 742,96 6,94 5
61. | Bukowska 13 10 620,06 6,09 2 11 001,81 6,31 2
62. | Bukowska 14 1 563,27 0,90 0 2 483,60 1,42 1
63. | Bukowska 15 19 500,75 06,89 2 20 832,57 7,36 2
64. | Bukowska 16 26 994,03 9,54 3 37 299,91 13,18 4
65. | Bukowska 17 7 724,84 5,03 1 522925 3,40 1
66. | Garaze 1 650,22 - 3 1 374,64 - 4
OGOLEM 1293 389,24 10,10 145 | 1 348 683,41 10,53 139
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Tabela nr 6.
ANALIZA ZADEUZENIA I NALICZEN OPEAT ZA LOKALE

W LATACH 2001-2015

R(.)CZHC. Roczne % do Naliczenie Zadluzenie % do

naliczenie . . czynszu . .

Rok zadluzenie przypisu . narastajaco przypisu
czynszu narastajaco ;
w zt rocznego w zt narastajacego
w z1 w zl
1 2. 3. 4. 5. 0. 7.
2001-
2003 24 312 195,81 -552 655,72 24 312 195,81 -552 655,72
2004 8 115 924,26 -137 072,92 -1,69 32 428 120,07 -689 728,04 -2,13
2005 8 146 351,70 -49 315,54| 0,61 40 574 471,77 -739 044,18 -1,82
2006 8 166 001,93 -20 335,72  -0,25 48 740 473,70 -759 379,90 -1,56
2007 8 168 767,42 37 270,80 0,46 56 909 241,12 -722 109,10 -1,27
2008 8 710 443,70 -147 888,22  -1,70 65 619 684,82 -869 997,32 -1,33
2009 9 183 318,20 -121 723,16  -1,33 74 803 003,02 -991 720,48 -1,33
2010 9 926 288,49 -175876,99| -1,77 84 729 291,51| -1167 597,47 -1,38
2011 10 534 942,89 -196 693,27 -1,87 95 264 234,40| -1 364 290,74 -1,43
2012 11 287 194,54 -120 380,16 -1,07 106 551 428,94| -1 484 670,90 -1,39
2013 11 559 808,12 -167 867,24  -1,45 118 111 237,06 -1 652 538,14 -1,40
2014 12 013 536,29 -51 341,82  -0,43 130 124 773,35| -1 703 879,96 -1,31
(2181}5( 10 977 377,75 17190,87( 0,16 141102 151,10 | -1 686 689,09 -1,20
Razem: | 141102 151,10| -1686 689,09| -0,98
Wykres 2.

ZALEGEOSCI W % DO PRZYPISU NARASTAJACO ZGODNIE Z TABELA NR 6

—-18 —

Warto$é¢ w %
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BN Struktura kosztow 1 opfat zaleznych I

i niezaleznych w latach 2001-2016

Stawki oplat za lokale mieszkalne sa dos¢
czesto tematem rozmow pomiedzy sasiadami
1 znajomymi mieszkajacymi na terenie naszej
Spoldzielni czy miasta. Ich wysokos¢ jest ze soba
poréwnywana i oceniana przez jednych pozytyw-
nie, przez innych negatywnie. Niejednokrotnie
wskazuje sig, ze wszystkie oplaty uzaleznione sg
od Spoéldzielni, a przeciez w duzej mierze sa one
uzaleznione od innych jednostek, dostawcow
mediow, czy obowigzujacych w danym okresie
oplat publiczno-prawnych. Niemalo skladnikow,
ktore majq wplyw na wysokos¢ wnoszonej opla-
ty zalezy od samych mieszkancow, od ilosci 0sob
zamieszkalych w lokalu, czy tez od ilodci zuzytej
wody 1 energii cieplnej. Jak co roku kazdy z nas
czeka na informacje dotyczace podwyzek, ktore
nastapia od 1 stycznia i w jakim stopniu wplyng
one na nasz domowy budzet.

Z informacji jakie Spéldzielnia posiada na
chwile obecna wiemy, ze od 1 stycznia 2016 r.
na pewno wzrosnie koszt dostawy zimnej wody
1 odprowadzania Scickéw o 1,78% w stosun-
ku do roku poprzedniego i bedzie wynosic

12,50 zl/m’. Réwniez koszty oplaty stalej
1 zmiennej za centralne ogrzewanie wzrosnie
odpowiednio o 2,27 % i 1,78% w poréwnaniu
do 2015 r. Koszty gospodarki mediami (ktore
sa kosztami niezaleznymi od Spoéldzielni) sa
duzg kwota nie tylko w budzecie Spoldzielni,
ale rowniez w oplatach czynszowych ponoszo-
nych przez uzytkownikéw lokali. Dlatego tez
Spoldzielnia stale dazy do racjonalnej i oszczed-
nej gospodarki w celu ograniczenia kosztow,
ktére obciazaja mieszkancow.

Czes¢ oplat niezaleznych od Spéldzielni tj.
wywoz nieczystosci czy podatki pozostaja nie-
zmienione na poziomie roku 2015.

Przedstawiamy  zaktualizowane  wykresy
przedstawiajace procentowy wzrost poszcze-
golnych stawek oplat (cen) niezaleznych oraz
zaleznych od Spoéldzielni wehodzacych w sklad
oplat czynszowych.

Wykresy te obrazuja w procentach jak duzy
byt wzrost w latach 2001-2016 w/w skladnikow
kosztow.

Wykres 3.
PROCENTOWY PRZYROST STAWEK OPLAT W OKRESIE 2001-2016
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Wykres 4.
PROCENTOWY PRZYROST STAWEK OPELAT W OKRESIE 2001-2016
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Wykres 5.
STRUKTURA SREDNICH OPEATY CZYNSZOWYCH W 2016 .

Domofon
— 7 0,26% —/
Podatek od o )
nieruchomosci N
1,01% Y

o

‘\ Smieci

0,

7,19% Koszty eksploatacji
20,63%

"\ Punkt $wietlny w
piwnicy
0/44%

Koszty niezalezne
60,60% Kosgty zaleine

89,40%

Fundusz remontowy
17,71%

0,36%

Poréwnujac powyzsze dane widzimy, ze nie- Koszty energii cieplnej stanowia 22,76% kosz-
zmiennie od kilku lat najwigkszy udzial obcia- tow, koszty wody to 29,64%. Oplata za wywoz
zefi bo az 60,00 % w oplatach czynszowych nieczystosci to  7,19% ponoszonych kosztow.
maja oplaty niczalezne od Spotdzielni, nato- Natomiast 17,71% miesi¢cznego wymiaru oplat
miast koszty eksploatacji 1 utrzymania lokali to zasila fundusz remontowy budynkéw mieszkal-
tylko 20,63%. nych, z ktorego wykonywane sa roboty remontowe.



W 2014 roku nasza Spoldzielnia wdrozyla
program kompleksowej renowacji (moderniza-
cji) klatek schodowych w budynkach potozo-
nych na osiedlu Bukowskim. Roboty obejmuja
ulozenie plytek Gres na schodach i podestach,
wykonanie tynkéw strukturalnych na lampe-
riach, malowanie $cian, wymian¢ balustrad na
nowe, wykonane ze stali nierdzewnej oraz mo-
dernizacj¢ oswietlenia polegajaca na wymianie
tradycyjnych lamp na oprawy diodowe sterowa-
ne czujnikami ruchu i zmierzchu. Wymieniane
sa rowniez piony kanalizacji deszczowej z zeli-
wa na PCV. Piony s nastepnie obudowywane
plytami gipsowo-kartonowymi.

W ubieglym roku wyremontowane zostalo
dziewiec klatek - po trzy klatki budynkéw przy ul.
Bukowskiej 1,21 6. W tym roku wykonano mo-
dernizacj¢ trzech klatek przy ul. Bukowskiej 3,

BN Wykaz prac wykonanych w 2015 r.

Prace remontowe

* wykonano konserwacj¢ pokrycia dachéw bu-
dynkow przy ul. Stonecznej 1B,1C,1D o tacz-
nej powierzchni 2 859 m?*

* zamontowano $niegolapy na dachu budynku
przy ul. Bukowska 17;

* ocieplono  stropy ostatniej kondygnacji
w 6 budynkach — 3 224 m?;

* wykonano nowa nawierzchni asfaltowa par-
kingu 1 drogi dojazdowej przy garazach
ul. Stoneczna 1E;

* wykonano kompleksowy remont (moderniza-
cj¢) klatek schodowych obejmujacy ulozenie
terakoty na posadzkach, wykonanie tynkéw
strukturalnych marmolit na lamperiach, ma-
lowanie $cian farbami lateksowymi, wymia-
n¢ balustrad na nowe wykonane ze stali nie-
rdzewnej, wymiane pionow kanalizacji desz-
czowej wraz z wykonaniem zabudowy oraz
modernizacj¢ o$wietlenia - 9 klatek schodo-
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I Remont klatek schodowych -

trzech klatek przy ul. Bukowskiej 5, jednej klatki
przy ul. Bukowskiej 1, oraz dwoch klatek przy
ul. Bukowskiej 16. Program renowaciji kolejnych
klatek schodowych bedzie kontynuowany w na-
stepnych latach, w miar¢ gromadzonych §rod-
kéw na funduszu remontowym. W roku 2016
planujemy remont kolejnych czterech klatek

schodowych.

wych w budynkach przy ul. Bukowskiej 1, 3, 5
116;

* zakoficzono wymiang o$wietlenia zewnetrz-
nego przed wejsciami do klatek schodowych
na energooszczedne;

* wymieniono skrzynki elektryczne 1 gazowe
w 4 klatkach schodowych;

* wykonano instalacje anten zbiorczych, li-
stwowanie przewodow 1 wymieniono osprzet
w 16 klatkach schodowych;

¢ wymalowano klatki schodowe — 10 szt.;

* wykonano chodniki z kostki brukowej —
120,4 m?

* wykonano naprawe instalacji domofonowej —
wymieniono stuchawki — 137 szt.;

* wymieniono rynny na budynkach — 245,5 mb.;

* wymieniono rynny na garazach przy
ul. Stoneczna 1E — 215 mb

* wymieniono piony kanalizacyjne i wodne
w 59 mieszkaniach;

* wymieniono glowice termostatyczne — 97 szt.;




* wymieniono zawory przy grzejnikach — 157
szt.;

* przebudowano altany $mietnikowe przy
ul. Stonecznej 5 1 Ogrody 24;

* wymalowano kominki wentylacyjne 1 deflek-
tory na 3 budynkach;

* rozbudowano parking przy ul. Witosa przy
budynku Bukowska 14;

* wykonano nowe miejsca parkingowe dla
0s6b  niepetnosprawnych przy budynku
Stoneczna 1D — 1 szt,;

¢ przebudowano chodnik wraz z wodosciekiem
przed budynkiem przy ul. Stonecznej 13.

Prace zwigzane z bezpieczefistwem
mieszkancow:

* na zlecenie Spoldzielni Zaklad Kominiarski
przeprowadzil kontrole przewodow spalino-
wych 1 wentylacyjnych we wszystkich budyn-
kach;

* przeprowadzono kontrole szczelnosci instala-
cji gazowej wraz z urzadzeniami we wszyst-
kich budynkach — usunigto 214 wykrytych nie-
szczelnosci;

* zamontowano zawory kulowe przy odbiorni-
kach gazu 14 szt.;

* wymieniono skradzione lub uszkodzone wy-
taczniki Swiatta — 491 szt.;
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* uzupelniono skradzione lub rozbite lampy
os$wietleniowe na klatkach schodowych 1 ko-
rytarzach piwnicznych — 152 szt.;

* zamontowano skradzione lub uszkodzone za-
rowki — 2 519 szt,;

* uzupelnione brakujace klosze do lamp —
2806 szt.;

* zamontowano piece Junkers — 37 szt.;

* zamontowano kuchenki gazowe 1 podgrzewa-
cze wody — 13 szt,;

¢ zamontowano korytka kablowe na klatkach
schodowych i w piwnicach 650 mb;

* zamontowano nowe skrzynki elektryczne —
40 szt.;

* zamontowano nowe skrzynki gazowe — 45 szt.;

* zamontowano nowe skrzynki instalacyjno-ad-
ministracyjne — 34 szt.;

* zamontowano nowe skrzynki AZART -
14 szt.;

* wykonano nowe zasilanie instalacji AZART
1TV SAT z klatki schodowej — 235 szt.;

Prace r6zne
Dokonano napraw wedtug zgloszen:
* AZART - 97szt.
* Domofon — 363 szt.
* Blektryczne — 1 108 szt.
* Wodno-kanalizacyjne — 379 szt.
¢ C.O. - 593 szt.
* Stolarsko-szklarskie — 418 szt.

Bl Zakres prac remontowych planowanych do wykonania pms

w roku 2016 — zatozenia do planu

Remonty budynkoéw i lokali

1. Kompleksowy remont (modernizacje) klatek
schodowych obejmujacy ulozenie terakoty
na posadzkach, wykonanie tynkéw struktu-
ralnych marmolit na lamperiach, malowanie
Scian farbami lateksowymi, wymian¢ balu-
strad na nowe wykonane ze stali nierdzew-
nej, wymiang pionéw kanalizacji deszczowej
wraz z wykonaniem zabudowy oraz moder-

nizacj¢ oswietlenia - 4 klatki schodowe w bu-
dynkach przy ul. Bukowskiej;

2. Wykonanie instalacji centralnej cieplej wody
uzytkowej w budynkach przy ul. Stonecznej
27, 31, Ogrody 9 i Tynieckiej 11;

3. Konserwacja pokrycia dachowego wraz
z wykonaniem posypki dekarskiej i konser-
wacja komindw w ilosci ~ 2 640 m?

4. Ocieplenie $cian fundamentowych budyn-
kéow w ilosci ~ 1 500 m* wraz z wymiang
okienek piwnicznych;
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5. Ocieplenie $cian budynku przy ul. Kon- e Montaz urzadzen gazowych i sanitar-
stytucji 3 Maja 5 ~ 600 m? nych wg zgloszen mieszkafncow.
6. Ocieplenie stropodachéw budynkéw w ilo- o Czyszczenie czyszczakéw przy rurach
Sci ~ 1860 m? spustowych.
7. Malowanie klatek schodowych w budynkach o (Czyszczenie piondw kanalizacyjnych wg
przy ul. Sklodowskiej 8 1 10, Stonecznej 11A, zgloszen mieszkancow.
Ogrody 24 oraz dokoniczenie Ogrody 26; e Naprawa zamkow i wymiana wkladek
8. Wymiana skrzynek elektrycznych; w bramach wejsciowych.
9. Wykonanie instalacji anten zbiorczych e Naprawa bram i szklenie wybitych szyb.
w pionach na klatkach schodowych; e Naprawa stolarki okiennej na klatkach
10. Wykonanie listwowania przewodow insta- schodowych 1 w korytarzach piwnicz-
lacji niskopradowych na klatkach schodo- nych.
wych; e Naprawa zniszczonych gablot oglosze-
11. Malowanie kominkéw i deflektoréw na da- niowych na klatkach schodowych.
chach budynkow.

12. Wymiana pionéw sanitarnych i wodnych

A . . Utrzymanie mienia
wg zgloszen mieszkancow oraz w miare

potrzeb; 1. Wykonanie nawierzchni asfaltowej parkingu
13. Wymiana rynien i rur spustowych wg zglo- przy ul. Stonecznej 1A; o

szefi mieszkadcow oraz w miarg potrzeb; 2, PIZCbudOW?. _ altan  $mietnikowych  przy
14. Przelozenie zapadnigtych opasek wokol ul. Stonecznej i ul. Ogrody;

budynkéw; 3. Malowanie 1 dezynfekcja altan $mietnikowych
15. Montaz tawek parkowych we wskazanych SZ_t- 20; -/

miejscach na wniosek mieszkaficow; 4. Plel@gﬁﬁc]fl zielen;
16. Wykonanie drobnych biezacych remontow 5. Przeglad i naprawa urzadzen na placach za-

1 napraw wg zgloszen mieszkancow oraz baw.

w miare potrzeb, obejmujacych m.in.:
e Wykonanie zalecen kominiarskich

w mieszkaniach. Prace konserwacyjne planowane
e Naprawa odparzonych tynkéw w miesz- do wykonania w 2016 r.
kaniach.

1. Wykonanie okresowych przegladéw gazo-
wych wraz z usuwaniem nieszczelnodci;

2. Wykonanie pomiaréw sprawnosci instalacji
elektrycznych i odgromowych

3. Naprawa tawek na osiedlach;

4. Odsniezanie i posypywanie $ciezek pieszo
jezdnych;

5. Sadzenie krzewow i drzew;

0. Przycinanie drzew 1 krzewow;

7. Koszenie traw, grabienie, wywoz galezi, trawy
1 lisci;

8. Naprawa kontener6w na $miect;

9. Utrzymanie placow zabaw.

e Wymiana zniszczonych kaset 1 stucha-
wek domofonowych.

e Naprawa instalacji domofonowej.

e Naprawa instalacji AZART.

e Naprawa instalacji elektrycznej wraz
z osprzetem.

e Wymiana skorodowanych pionéw co
oraz galazek.

e Wymiana zaworéw na rozdzielaczach
w rozdzielniach.

e Wymiana zaworéw 1 glowic wodnych
w mieszkaniach.

e Montaz odpowietrznikéw na pionach
c.0. w mieszkaniach.
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Bl Bezpieczne uzytkowanie urzadzen i instalacji gazowych w budynku IS

Zagrozenia wynikajace z uzytkowania gazu moga
wystapi¢ w przypadku jego wycieku z nieszczelnych in-
stalacji do pomieszczenia, albo w przypadku wydosta-
wania si¢ trujacych produktow spalania gazu zawieraja-
cych tlenek wegla do pomieszczen. Aby zapobiec tym
zagrozeniom nalezy przestrzega¢ kilku podstawowych
zasad:

1. Urzadzenia gazowe moze zainstalowa¢ tylko oso-
ba posiadajaca specjalistyczng wiedz¢ i niezbedne
uprawnienia, montujac je zgodnie z instrukcja pro-
ducenta otrzymang przy zakupie wraz z karta gwa-
rancyjna.

2. Przynajmniej raz w roku instalacja gazowa powinna
by¢ poddana przegladowi technicznemu a urzadze-
nia gazowe powinny by¢ serwisowane przez upraw-
nionych fachowcow. Kazda zauwazong nieprawidlo-
wos¢ w pracy urzadzenia gazowego nalezy zglaszac
do serwisu. Nie wolno wykonywac napraw samo-
dzielnie. Uzytkownik moze wykonywac tylko czyn-
nosci obstugowe w zakresie zgodnym z instrukeja
obstugi okreslona przez producenta.

3. Wlaczone odbiorniki gazu powinny by¢ na biezaco
kontrolowane, chyba, Ze ich konstrukcja jest przysto-
sowana do pracy bez dozoru.

4. Nie wolno wykorzystywa¢ kuchni gazowych do
ogtzewania pomieszczen.

5. Nie wolno dopuszcza¢ dzieci do uzytkowania urza-
dzen gazowych.

6. Stan sprawnosci wentylacji pomieszczen 1 odpro-
wadzania spalin z urzadzen gazowych powinien by¢
sprawdzony przez uprawnionych kominiarzy przy-

Struktura wlasnosci lokali:

Aktualny stan wlasnosciowy w naszych zasobach
przedstawia si¢ nastepujaco:

- lokale mieszkalne - ogétem - 2702
W tym - lokatorskie -75
- wlasnosciowe - 1479

- odrebna wlasnos¢ - 1148

- lokale uzytkowe - ogétem -14
W tym - wlasnosciowe - 10
- odrebna wlasnos¢ - 4
- garaze - ogbtem - 152
W tym - wlasnosciowe - 118

- odrebna wlasnos¢ - 34

10

11.

13.

najmniej raz w roku wraz z wykonaniem czyszczenia
przewodow.

. Trujacym produktem niepelnego spalania gazu jest

tlenek wegla. Aby spalanie gazu przebiegalo prawi-
dlowo, na kazdy 1 metr szescienny gazu powinno
przypadac 8 metréw szesciennych powietrza.

. Pomieszczenie, w ktorym uzytkowane jest urzadzenie

gazowe musi posiada¢ mozliwie jak najwickszy do-
plyw powietrza z zewnatrz. Doplyw powietrza moze
zapewni¢ wietrzenie pomieszczent poprzez uchylenie
okien, instalowanie specjalnych nawiewnikéw w kon-
strukeji stolarki okiennej lub w $cianie zewngtrznej.
Umozliwia to doplyw niezbednego powietrza do spa-
lania gazu i poprawia warunki odprowadzania spalin.

. Toksyczne spaliny musza by¢ odprowadzone z po-

mieszczenia sprawnie dzialajacym systemem wen-
tylacji grawitacyjnej, a od podgtrzewaczy 1 piecykow
gazowych przewodami spalinowymi na zewnatrz bu-
dynku. Nie wolno przystania¢ kratek wentylacyjnych.
(nawiewnych na przyklad w drzwiach tazienkowych
1 wywiewnych pod sufitem) a przewody do odprowa-
dzania spalin musza by¢ szczelne.
. Nie wolno przystania¢ swobodnego doplywu po-
wietrza do spalania na palnikach gazowych w urza-
dzeniach.
Podczas silnych wiatrow, duzej wilgotnosci powie-
trza 1 przy niskich temperaturach zewnetrznych
zdarzaj, si¢ okresowe zaklocenia w sprawnym dzia-
taniu wentylacji naturalnej i odprowadzaniu spalin.
W tych przypadkach nalezy jak najmniej uzywac pie-
cykow gazowych.
. Pierwszymi objawami zatrucia tlenkiem wegla po-
chodzacego ze spalania gazu moga by¢: bol glowy,
zawroty, mdlosci, wymioty, ostabienie, przyspie-
szony puls, omdlenie. Pierwsze dzialania to inten-
sywne wietrzenie, dostarczenie $wiezego powietrza
poszkodowanemu, wylaczenie gazu np. na zaworze
ptzy gazomierzu, wezwanie pomocy medycznej.
Prewencyjnie uzasadnionym jest instalowanie czuj-
nikéw tlenku wegla w pomieszezeniu gdzie uzytko-
wany jest gaz, ktore wlaczaja si¢ gdy stezenie truja-
cej substancji w powietrzu jeszcze nie jest grozne.
Zabrania si¢ stosowania w jednym budynku gazu
plynnego 1 gazu z sieci gazowe;.

Zr6dlo: Stowarzyszenie Naukowo-Techniczne Inzynieréw

i Technikow Przemystu Naftowego i Gazowniczego



